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1. Az Alap bemutatdsa
1.1. Az Alap elnevezése

Az Alap neve: Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazd Befektetési Alap
Az Alap révid neve: Biggeorge's-NV 4. Befekietési Alap

1.2. Az Alap tipusa és fajtdja

A Biggeorge’s-NV 4. Ingatlanforgalmazéd Befektetési Alap (a tovdbbiakban: Alap)
nyilvénos forgalomba hozatal Utjgn  Iétrehozott  nyiltvégl  ingatlanforgalmazé
ingatlanbefektetési alap.

1.3. Az Alap futamideje

Az Alap hatdrozatlan futamidejd. A futamidé kezdé napja a Feligyelet Alap
nyilvantartésba vételét elrendeld hatdrozatdnak keltét kdvetd naptari nap.

2. Jegyzési garanciavdllalds

Az Alap minimdlis induld t8kéjének lejegyzésére harmadik személy jegyzési garanciat
nem vdllalt.

3. Hatarozatok
3.1. Az Alapkezelési szabdlyzat jovdhagydsarél sz616 alapitédi hatdrozat

Az Alapkezeld kozgydlése 7/2007 (IX.17.) sz&dmU hatdrozatdval dontétt az  Alap
ingatlanforgaimazéd  alapként  torténd  Iétrehozdsdrdl, a  Biggeorge's-NV 4.
Ingatlanforgaimazé  Befektetési Alap Befektetési Jegyeinek nyilvanos forgalomba
hozatala érdekében készitett, a Befektetési Jegyet megvdsdrolni szédndékozd
személyeknek szOl6 nyilvanos ajdnlattétel és Tdjékoztatd, illetve annak részeként az
Alapkezelési Szabdlyzat megdllapitasdrdl.

3.2. Feliigyeleti hatdrozatok

A Pénzigyi Szervezetek Allami Feligyelete 2007. november hénap 29. napjén kelf, E-
I1/120.032/2007. szdmU hatdrozataval engedélyezte nyilvdnos ajanlattétel és a
Tajékoztatd kdzzétételét.

A Felugyelet az Alapot 2007. december 12-én E-l1120.032-1/2007. sz&mU hatdrozataval
vette nyilvantartasba.

A FelUgyelet 2008. november 7-én kelt J-III-200/2008. szdm( hatdrozatéval a nyiltvégl
ingatlanalapok és a nyilvanos nyiltvégl ingatlanalapokba fektetd alapok alapjai
befektetési jegyei forgalmazdsdt felfuggesztette, mely hatdrozat hatdlya az Alap
befektetési jegyeire is kiterjedt. Ezt kdvetéen a FelUgyelet az Alapkezelé kérelmére a
Befektetdk érdekében 2008. november 26-dn  kelt E-il/120.032-3/2008. sz&mu
hatdrozataval elrendelte az Alop befektetési jegyei folyamatos visszavaltdsdnak
felfUggesztését, mely felfUggesztés 2009. Gprilis 6 hatdllyal az E-lIl/120.032-5/2009. sz&dmu
hatdarozattal megszintetésre kerdlt.




A FelUgyelet 2008. november 21-én E-lll/120.032-2/2008. sz&my hatarozatdval és 2009.
februdr 9-én E-ll1/120.032-4/2008. szam0 hatdrozatdval engedélyezie a Tdjékoztatd és az
Alapkezelési Szabdlyzat médositésat.

4. Az Alapkezel§, a Letétkezeld és az Ingatlanértékeld neve, székhelye és tevékenységi kére
4.1 AlapkezelG neve, székhelye és tevékenységi kore
Biggeorge's-NV Ingatian Befektetési Alapkezeld Zartkérien MUkddd Részvénytdrsasdg
1036 Budapest, Lajos u. 48-66.
F& tevékenység: 66.30'08 Alapkezelés

Az alapkezelési tevékenység végzésére jogositéd PSIAF engedély szama: E-ll/1283/2005

4.2 lLetétkezeld neve, székhelye és tevékenységi kore
K&H Bank Zrt.
1051 Budapest, Vigadd tér 1.

F& tevékenység: 64.19'08 Egyéb monetdris tevékenység

4.3. Az ingatianértékeld szervezet neve, székhelye és tevékenységi kére

ESTON Internatianal Ingatiantandcsadd ZRt.

1024 Budapest, Ldvéhaz utca 39. Il em.

F& tevékenység: 68.31'08 Ingatlanlgyndki ’revékenysé.g
5. Alvdllalkozék

Az Alapkezeld tevékenysége sordn alvdllalkozdt nem kivdan igénybe venni.
6. Befektetési politika

6.1 Befektetési stratégia

Az Alapkezelé a t6le elvérhatd maximdlis gondossaggal, sajdt beldtdsa és dbéntése
alapjan, a Térvényben, és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt korldtozdsok betartdsa
mellett alakitja ki az Alap forrdsainak felhaszndidsi modjdi.

Az Alapkezelé az Alap mUkddése sordn, az elfogadhatd kockdzat meliett elérhetd
lehetséges legmagasabb hozamot tartja szem elétt a portfolid kialakitdsa és a
befektetési dontések meghozatala sordn. A hozam maximalizaldsa és a kockdzatok
minimalizélasa érdekében az Alapkezelé varhatéan élni kivan a Térvény dlial biztositott
hitelfelvétel és sz&drmazékos Ugyletek megkdiésének lehetbségével. Az Alapkezeld az
Alap hitelfelvételi politikdjdt a mindenkori ingatlankitettsége figyelembevételével alakitja
ki, a torvényes keretek kozdtt az Alapkezeld tdrekszik arra, hogy a hitelfelvételi
lehetdségek kihaszndldsa Utjan is fovdbbi forrdsokat biztositson befektetési politikGjanak
megvaldsitasdhoz, az ingatlankitettség lehetdség szerinti néveléséhez. Az Alapkezeld
célia a Torvényben meghatdrozott lehetdségek figyelembe vételével elsésorban az




ingatlan- vagy egyéb befekietési eszkdzok vdasdridsokhoz, ingatlan beruhdzdsokhoz
liletve azok el6készitéséhez) torténd hitelek felvétele, azzal, hogy a Torvény eldirasai,
illetve az Alap likviditési igényének figyelembe vételével az Alapkezeld likviditds teremtési
céllal is megfontolja a hitelfelvétel lehetdségét.

Az Alapkezelé az Alap pénzeszkdzeibdl és beruhdzdsi- illetve ingatianvasaridsi célra
felvett hitelekbdl ingatlanokat vdasdrol és fejleszt, az ingatlan megvasarlasa  és
értékesitése kdzdtHi idészakban azokat a befektetési elveknek megfeleléen hasznositja.
Az ingatlanokra nem forditott t6két pedig elsésorban likvid eszkézdkben tarfjo. Az
Alapkezeld térekszik arra, hogy oz Alap likviditdsénak biztositdsGhoz szikséges likvid
eszkdz hdnyad folotHi 16két telies mértékben ingatlanokba fektesse.

Az Alapkezeld a jogszabdlyi elsirasok figyelembe vételével esetenként élni kivan a
kollektiv befektetési értékpapirok vasariasdnak lehetdségével, azzal, hogy ezen kollektiv
befektetési értékpapirok kivalasztdsa sordn oz Alapkezeld célia elsdsorban olyan
eszkdzOk vasarldsa, melyek:
e vagy az Alap folyamatos jdvedelemtermeld képességéhez jGrulnak hozzd,
e vagy az Alap dltal megvaldsitott befektetési stratégidndl magasabb varhato
hozam( befektetési stratégiat folytatnak, az Alap dltal vdlialhatd kockazati szint
mellett.

Az Alap célia az ingatlanforgalmazé befektetési alapokra vonatkozé jogszabdlyi korlatok
figyelembe vétele mellett olyan ingatlanok megvdsdridsa, melyek oz Alapkezeld
megitélése szerint jelentds értékndvekedési potencidlial  bimak. Ezen jelentds
értékndvekedési  potencidl realizdldsdhoz az Alapkezeld az ingatianfejlesziés,
Uzemeltetés, értékesités és bérbeadds terlletén szerzett tapasztalatait felhaszndliva aktiv
menedzsment tevékenységével kivan hozzdjdrulni. Az Alapkezeld az aktiv menedzsment
fazis — mely szUkség- és lehetbség szerint az ingatlan fejlesztését is magdban foglalja -
lezdrultat kdvetéen a megvdsdrolt ingatlanokat tulnyomd tdbbségikben értékesiteni
kivanja.

Az Alapkezeld tervei szerint aktiv menedzsment tevékenységével elsésorban (de nem
kizarélagosan) az aldbbi projekitipusok megvaldsitdsaval kivan az Alap befektetsi
szadmara hozzdadott ériéket termelni:

e Flhelyezkedését és egyéb adottsdgait tekintve kereskedelmi- vagy lakéingatlan
fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmas terlletek felkutatdsa €s megvdasdarlasa, a
terllet fejlesztési  koncepcidjanak kialakitasa, az épitési  engedélyezési
tervdokumentdacio elkészitése és a projekt meginditdsdhoz szUkséges jogerds
épitési engedély beszerzése, a projekt értékesitési koncepcidjdnak kialakitasa.
Ezen projekttipus megvaldsitdsa sordn az Alap szUkség esetén kész a terllet
fejlesziéséhez kapcsolddd kézmivesitési feladatok megvaldsitasara, illetve kész
aktiv szerepet vdllalni a terlletre vonatkozd szabdlyozdsi terv és egyéb épitési
hatésagi szabdlyrendszer kialakitdsdban, mdédositdsdban, amennyiben ez a
projekt eredményes megvaldsitdsdhoz szikséges. Az Alap az ilyen modon
elékészitett projekteket - az ingatlanforgalmazd alapokra vonatkozd elbirdsok
figyelembe vételével — legfeliebb kisebb mértékben kivanja maga megvaldsitani,
nagyobb mértékben a nyilt piacon ingatlanfejleszté tarsasadgok vagy egyéb akar
intézményi, akdr magdnbefekteték részére kivanja értékesiteni. Az Alapkezeld
megitélése szerint a megfelelden elkészitett fejlesziési projektekkel hosszU tGvon
varhatéan képes lesz az Alap befektetdi szédmdra a betéli kamatszintet
érzékelhetéen meghaladd megtérilést biztositani.

e Olyan ingatanok megvdasdrdsa, melyek részben aluthasznositottsGguk, részben
mUszaki szinvonaluk okdn egy esetleges Ujrafejlesziést (feldjitas, atalakitds,
bdvités) és/vagy egy esetleges Ujra bérbeaddst kbvetden varhatéan a fejlesziési
koltségeket érzékelhetben meghaladd értékndvekedés mellett értékesithetbek.
Ezen tranzakciok sordn az Alapkezeld célja elsésorban olyan ingatlan projektek
megvaldsitdsa, melyek ezt kdvetben jovedelemiermeld ingatlan befekietéseket
megvaldsité  befekteték  felé  értékesitheték. Az  Alap  folyamatos




jovedelemtermeld képességének fenntartdsa érdekében, illetve kellben vonzd U
befektetési lehetdségek hidnydban elképzelhetd, hogy ezen projektekbdl az
Alapkezeld hosszabb- rdvidebb idére jovedelemiermeld ingaflanportfolio
kialakitasdba kezd az Alap szdmdra.

o Lakdingatlan projektek lakdsdllomanydnak részben- vagy egészben 1oriénd
megvdasdridsa, a projekt értékesitési feladatainak megszervezése és lebonyolitdsa
az értékesitési kockdazat atvallaldsaval. Az Alapkezeld megitélése szerint az Alap a
lakdsok csomagban torténdé vasaridsa és megfelelen felépitett értékesitési
stratégia megvaldsitdsdval a lakdsok egyenkénti értékesitése eredményeképpen
hosszabb tdvon vérhatdan a betéti kamatokat meghaladd megtérilést tud
befekietdi szamdra kindini.

Az Alapkezeld a tervezett projekt tipusok megvaldsitdsa sordn a specidlis szakértelmet
igényl6 feladatok tekintetében varhatéan szdmos kdzremdkdddt kivan igénybe venni
(elsdsorban mdszaki, jogi és értékesitési terlleten). A kdzremUkddoék kivdiasztdsa sordn az
Alapkezeld kifejezett célia olyan, megfeleld szakértelemmel, piaci tapasztalattal és
hirévvel rendelkezé kdzremUkoddék kivalasztdsa, melyek tevékenysége varhatdan
hozzdjdrul az egyes projektek eredményességének, és ezen keresztll kdzvetve az Alap
hozamdanak maximaliz&ldsadhoz.

Az Alapkezeld kifejezetten fel kivanja hivni a Befektetdk figyelmét arra, hogy a hosszabb
tavon varhaté megtérilés maximalizdidsa és az Alapkezeld mozgdsterének ndvelése
érdekében az Alap a 1orvényi korlatozdsokon t0lmenden nem t6rekszik sem
ingatlanportfolidjanak diverzifikdldsdra, sem a fenti lehetséges tranzakcid tipusok kdzoti
‘minimdlis, maximdlis és varhaié ardnyszamok kialakitdaséra.

Az Alapkezeld nem kivanja magdt korldtozni abban, hogy befektetései féldrajz, illetve
felhaszndldsi szempontbdl milyen ingatlanokban testestlienek meg. A jovében az Alap
portfolidjdba kertlhetnek Magyarorszdg terlletén kivll elhelyezkedd ingatlanok s,
amennyiben azt a jogszabdlyok nem tiltjdk. Az Alapkezeld fenntartja a jogot arra, hogy a
befektetési dontései egyedUli kritériumaként (beleértve az ingatlanok fejlesziését, vételét
és eladdsat) az adott projektek, ingatlanok kivalaszidsdndl a hozam és a kockdzat
viszonydt, illetve a Térvény adta kereteket tartsa szem eltt.

Az Alapkezeld kifejezetten fel kivdnja hivni a befektetd figyelmét arra, hogy az Alap
befektetési stratégidja elsésorban értékndvelésre alapozott, és legfeliebb kisebb
mértékben, illetve idészakosan kivan az Alapkezeld jdvedelemtermeld porifolié elemeket
vasarolni- illetve tartani. igy az Alap folyamatos hozama elsésorban az Alap likvid
eszkdzeinek befektetésébdl szdrmazhat.

Az Alapkezeld fel kivanja hivni a Befektetdk figyelmét tovdbbd arra is, hogy az dltala
megvaldsitani tervezett projektek jellemzéen hosszabb (éven 1Uli, de adott esetben t6bb
éves) kifutdsuak, igy a projektek sordn realizdlt érték varhatéan csak hosszabb tdvon
jelenik meg az Alaop Nettd Eszkdzértékében. Ugyanakkor a projekiek megvaldsitdsdhoz
kapcsoldds koltségek folyamatosan, illetve az értékieremiés realizdldsdt megeldzéen
merUlnek fel az Alapban.

Az Alapkezelé fel kivanja hivni a befektetd figyelmét arra, hogy az Alap befekietési
stratégidjanak kiemelt célja az Alap ingatlankitettségének folyamatosan magas szinten
tartdsa, igy a Befekietési Jegyek Alap Netté Eszkdzértékéhez viszonyitott jelentds
mennyiségben térténd visszavdltdsa esetenként az Alap sz&imdra torténd pdtldlagos
likviditds teremtése (tovdabbi hitelfelvétel és/vagy eszkdz értékesités) mellett biztosithatd,
mely esetenként jelentésebb idbigénnyel birhat.

A fenti tényezékre tekintettel az Alap Nettd Eszkdzértéke, illetve hozama révid tdvon
ingadozhat és az Alap betéti kamatokat meghaladd teliesitményét az Alapkezeld
vdrakoz&sai szerint a Befektetbk csak tobb éves tartdsi periddus mellett élvezhetik
viszonylag nagy biztonsdggal.




4.2 A porifolié lehetséges elemei, azok tervezett ardnyai

Az Alap portfolidja az ingatlanokon feldl kizérdlag latra szold és lekd16tt bankbetétet, az
Eurépai Unid, vagy OECD-tagdliama dltal kibocsétott dllampapirt, nemzetkdzi pénzigyi
intézmény dltal kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirt, illetve mas alapkezels
dltal kezelt, ingatlanokba fektetd kollektiv befektetési forma dltal kibocsatott kollektiv
befektetési értékpapirt - beleértve ezen értékpapirok repo Ugylettel 1orténd vasarasat is -

valamint  devizadarfolyamhoz ~ kotdétt  ingatlantgyletekbdl  befolyd  bevételek
arfolyamkockdzatdnak, tovdbbd hitelfinanszirozds  deviza- és  kamatkockdzatainak
fedezése céljabdl kdtdtt szérmaziatott Ugyleteket, tovabbd a Térvény dltal lehetévé tett
egyéb eszkdzdket vagy Ugyleteket tartalmazhat.

Az Alap az ingatlanok datruhdzésa (elidegenitése, megszerzése) korében kothet
addsvételi, csere, valamint mds, addsvételre irdnyuld, azzal vegyes szerz8déseket, igy
kOldndsen a Ptk.-ban az addsvétel kilonds nemeiként nevesitett szerz6déseket, illetve
idépont vagy feltétel bekdvetkezésétdl f0ggd hatdlyl szerzbdéseket.

Az ingatlanokra vonatkozé addsvételi, valamint az ingatlanok megterhelésére vonatkozd
szerzddések érvényességéhez a Letétkezeld ellenjegyzése szUkséges. A Letétkezeld az
adott Ugyletet csak a befektetési alapokra vonatkozd jogszabdlyok szerint mindsitheti,
ellenjegyzése sordn az Alapkezeld dontését Uzleti megfontoldsok szempontjdbdl nem
értékeli.

A befekietési szabdlyok vonatkozdsdban egy ingallannak mindsil az ingatlan-
nyilvantartdsban egy helyrajzi szadmon (alszdmon) nyilvéntartott, dndliéan forgalomképes
ingatian.

Az olyan egybefiggd (telek) ingatlan, amelynek 6ndlié ingatlanokként tdrténd
megosztdsat az illetékes épitési hatdsag jogerdsen elbirdita vagy azt a hatdlyos Részletes
Rendezési Terv elbirja, a befektetési szabdlyok szempontjdbdl annyi ingatlannak mindsul,
ahdny ingatlanra az megosztdsra kerUl.

Az olyan felépitmény, amelyre az albetétek Iétrehozdsdra vonatkozd tdrsashdzi alapitd
okiratot az ingatlanigyi hatésdghoz benyUjtottdk, a befektetési szabdlyok szempontjabdl
annyi ingatiannak mindstl, ahdny kiIdnbdzd albetét kialakitasra kerdl.

Epités alatt allénak mindstl az a telekingatlian, illetéleg felépitmény, amelyen az Alap
kizarolag sajdt kockdzatdra, sajdt nevére sz616 épitési engedély alapjdn az épitési naplot
megnyitottdk és az Alap kivitelezési munkdat folytat, illetve végeztet, és amelyre
haszndlatbavételi engedélyt még nem adtak ki. Az Alap kizérdlag olyan ingatlanon
folytathat, illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet, amelyre a haszndlatbavételt
kdvetden teliestl a Torvény 283. § (1) bekezdése, ez aldl kivétel a Torvény 283. § (5)
bekezdése, mely szerint az Alap a tulajdondt képezd ingatlanokhoz funkciondlisan
kapcsolddd, vagy azzal hatdros kdzterlleten is folytathat, illetve végeztethet kivitelezési
tevékenységet, ha erre vonatkozéan a tulajdondban dlld ingatlanokra kiadott épitési
engedély rendelkezést tartalmaz vagy ha ezen munkdk elvégzése az Alap tulajdondban
4llé ingatlanok rendeltetésszer( haszndlata feltételeinek biztositasdhoz szikséges.

Az Alap mint ingatlanforgalmazé alap portfdlidjdban egyetlen ingatlan értéke sem
haladhatia meg az Alap sagjat tékéjének 20 szdzalékdt, az épités alatt allé ingatlanok
értékének ardnya pedig nem haladhatja meg az Alap sajdt 18kéjének 25 szGzalékat.

6.2.1. Az Alap porffoliéjadba vasdrolni tervezett ingatiantipusok

Ingatlanszektoronként az Alap portfolidjadban az aldbbi tipust ingatlanok szerepelhetnek:




¢ Irodaingatlanok

e lpari, rakidr és logisztikai ingatlanok

e Lakdingatlanok (bérakdsok, laképarkok, egyedi lakdingatianok, 0dUId
ingatlanok, nyugdijashdzak, stb.)

¢ Kereskedelmi ingatlanok

s ldegenforgalmiingatlanok (szdlloddk, szérakoztatd Iétesitmeények, stb.)

¢ Telekingatlanok

e Egyéb ingatlanok

Az Alap portfolidjdban a befektetés célja szerinti felbontdsban az aldbbi ingatianok
szerepelhetinek:

Ingatianfejlesztésre, illetve értékndvekedésre alapozolt befektetések

Az Alapkezeld az Alap vagyondnak tUinyomé részét varhatdéan olyan ingatianokba
fekteti, melyek esetében — nagymértékben az Alapkezeld aktiv menedzsmentjének
k6szdnhetden — jelentds értékndvekedés valdszinGsithetd. Az értékndvekedés forrdsa
szdrmazhat az ingatlanban rejlé ingatlanfejlesztési lehetéségekbdl, a franzakcid
kedvezd darazdsdbdl, esetleges értékndveld felljitdsi, boévitési vagy dtépitési
munkdlatok elvégzésébdl, az ingatlan ezt kdvetd vagy feldjitdstdl figgetlen
hasznositdsbdl, iletve a varhatd ingatlanpiaci fejlédési trendekbdl, dremelkedésbdl.

E kategdridban kapnak helyet a telekingatlanok is, melyeken az Alap a késbbbiekben
fejlesztési projekt keretében értékndveld beruhdzdsokat hajthat végre (példdaul
fejlesziési koncepcid kialakitdsa, kdzmUvesités, tervezietés és épitési engedélyezietés,
beépités), illetve kedvezd értékesitési lehetdség esetén a telekingatiant magdt is
értékesitheti. E kdrbe sorolja az Alapkezeld oz értékesitési céllal épitett, vagy
fovdabbériékesitési céllal vasdrolt lakasingatianokat.

Ebbe a kategdridba tartoznak tovdbbd az olyan ingatlanok is, melyek a megvdasarlds
pillanatdban nem vagy csak részben hasznositottak, azonban a piaci viszonyok, illetve
lehetséges bérlidkkel folytatott targyaldsok alapjdn valdszinUsithetd, hogy az ingatian
bérbeaddssal t6rténd hasznositdsa rovid idén belll, kedvezd hozamkildtdsok mellett
biztosithaté.

Az Alap ezen, fejlesztésre- vagy értékndvekedésre alapozoit ingatianokkal

ez

Az Alap e tevékenysége a ,TEAOR '08 41.10 EpUletépitési projekt szervezése” szdmu
statisztikai jelzbszadm ald sorolhatd.

Bérbeaddssal hasznositott ingatianok

A megvasdrolt ingatlanck egy részét az Alapkezeld (az adott piaci szegmensre
jellemzd) hosszi tavly bérbeaddssal kivanja hasznositani, ezért az ilyen tipusy
ingatlanokba tdrténd befektetést megeléz8en az Alapkezeld kiemelt figyelmet szentel
az él6 bérleti szerz6dések mindségi vizsgdlatanak, a szerz6déses feltételek és a bérlé
mindsitésének. Az Alapkezelb torekszik arra, hogy a bérleti megdllapoddsok biztositsék
a bérleti dijok redlértékének megbrzését. '

Az Alapkezeld az el6z6 bekezdésben megfogalmazott elveket kivanja érvényesiteni
azon fejlesztésre, vagy értékndvekedésre alapozott, tovdbbériékesitésre szant
befektetések esetében, melyek hasznositdsi koncepcidjdban az adott ingatlan Alap
Glital torténd bérbeaddsa is szerepet kap.

Az Alop e tevékenysége a ,TEAOR '08 68.20 Sajat tulajdonuy, bérelt ingatlan
bérbeaddsa, Uzemeltetése” szdmu statisztikai jelzdszadm ald sorolhatd.




Az egyes ingatlantipusok egymdshoz viszonyitott arénya

Az Alapkezelé fel kivanja hivni a Befektetdk figyelmét arra, hogy nem hatdroz meg
minimdlis vagy maximdlis ardnyokat a portfolidjdba kerllé ingatlanok, illetve a
megvaldsitani tervezett projekt tipusok egymdshoz viszonyitott arénydara vonatkozéan.
Az Alapkezelé az adott piaci kdmyezetben elfogadhatéd kockdzat meliett elérhetd
lehetséges legmagasabb hozamot tartja szem eldétt a portfolid kialakitdsa és a
befektetési déntések meghozatala sordn. Az Alapkezels felhivia a Befekietok
figyelmét arra, hogy az Alapkezelési dij, illetve az Alapkezelési sikerdij jellege és ezen
dijok egymdshoz viszonyitott mértéke az Alapkezeldt kifejezetten 6sztdnzi az Alap
hozamdnak maximalizalasaban.

Az Alapkezelé azonban hangstlyozni kivéanja, hogy jovedelemtermels ingatianok
tervei szerint az Alap befektetési portfolidjdban legfeliebb atmeneti jelleggel
képeznek majd t8bbséget a 6.1. pontban megfogalmazott befektetési stratégia
szerint.

6.2.2. Az Alap portfoliéjdban az aldbbi, az Alap likviditdsdnak fenntartasat biztositani
kivané eszkoz6k lehetnek

e atra szold és lekdtdtt bankbetét — az Alap sajat tékéjének minimum 0%-a
legfeljiebb 100%-a erejéig,

e Az Eurdpai Unié vagy az OECD tagdllama dltal kibocsatott dllampapir (beleértve
minimum 0%-a legfeliebb 100%-a erejéig,

e nemzetkdzi pénzlgyi intézmény dltal kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir — az Alap sajat tékéjének minimum 0%-a legfeliebb 25%-a erejéig.

Az Alap sajat 18kéjének minimdlisan 15 szdzalékdat likvid eszkdzdkben koteles tartani,
ajelen 6.2.2. pont szerint eszkdzdk egyUttes tervezett minimdlis aranya 20 szazalék.

Az Alap nem tervezi sqjat tékéjét harminc szdzalékot meghaladd mértékben azonos
devizdban - ide nem érive a hazai fizetéeszkdzben, illetve EURO-ban — denomindlt
értékpapirokba fektetni.

6.2.3. Az Alap portfoliéjaban az aldbbi kollektiv befektetési értékpapirok lehetnek

e mdas alapkezeld dltal kezelt, ingatlanokba fektetd kollektiv befektetési forma altal
kibocsatott kollektiv befektetési értékpapir.

Az Alap portfoliéjdban 1évé kollektiv befektetési értékpapirok ardnya nem haladhatja
meg az ingatlanalap sajat 16kéjének 20 szdzalékdt.

6.2.4. Az Alap portfolidjdban az aldbbi hatdrid8s fedezeti Ggyletek lehetnek

Az Alapkezels az Alap nevében kizardlag az Alap devizadrfolyamhoz kétott ingatlan
Ugyletekbdl befolyd bevételei és az ingatlanlgyletekhez kapcsolddd kiaddsok
arfolyamkockdazatanak, tovdbbd hitelfinanszirozés deviza- és kamatkockdzatainak
fedezése céliabsl kdthet hatdaridds fedezeti Ugyleteket, a Térvény rendelkezéseinek
betartdsa mellett.




6.2.5. Az Alap ingatlanporffoliéjanak kialakitdsa és az Alap tervezett ingatlanhdnyada

Az Alapkezeld az Alap ingatlanportfolidjat az Alap nyilvantartdsba vételét kdvetden
folyamatosan kivanja kialakitani. Mindazondltal az Alapkezel6 felhivia a Befekietdk
figyelmét arra, hogy az Alap az dlitala megvaldsitani tervezett befektetési stratégidra,
iletve az ingatlanpiac sajdtossagaira tekintettel az Alap a hosszi tdvon optimdlis és
fenntartani tervezett mértékl ingatlanportfolidét csak fokozatosan, az Alap induldsat
kdvetd Feltdliesi Iddszak alatt tudja kialakitani. A Feltdliési Iddszak tervezett hossza az
Alap nyilvantartasba vételétdl szdmitott 18 hdnap.

Az Alapkezelb célia, hogy az Alap dltal kialakitott ingatlanportfolié és a kollektiv
befektetési értékpapirok (felvett hitelek, mint kotelezettségek értékével csdkkentett)
piaci értékének egyUttesen a Nettd Eszkdzériékhez viszonyitott ardnya a Feltditési
Idbszakot kévetben folyamatosan 70 és 85 szdzalék kdzdit alakulion, azoz az
ingatlankitetiség a fenti hatarértékek kdzé essen minden két egymdast kévetd naptdri
negyedév utolsé Forgalmazdsi Napjdn.

Az Alapkezeld ugyanakkor felhivia a Befekteték figyelmét arra, hogy az Alap
befekietési politikGjdbdl és jellegébdl fakaddan elbfordulhat, hogy a tervezett
ingatlanhdnyadot az Alapkezeld nem, vagy nem folyamatosan tudja fenntartani,
mely esetben az Alapkezeld jogosult a 9.1. pont szerinti rendkivlli hozamfizetésrél
hatdrozni.

Az Alapkezelb fel kivanja hivni a befektetd figyelmét arra, hogy az Alap befekietési
szinten tartdsa, igy a Befekietési Jegyek Alap Nettd Eszkdzériékéhez viszonyitott
jelentds mennyiségben torténd visszavaltdsa esetenként az Alap sz&Gmdra 1orténd
potidlagos likviditds teremtése (tovabbi hitelfelvétel és/vagy eszkbz értékesités) mellett
biztosithatd, mely esetenként jelentdsebb idSigénnyel birhat.
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6.3 Az Alap tulajdondban lévé befektetési eszkdzok kolcsénzésének, az eszkdzok

terhelhetéségének szabdlyai

Az Alapkezeld az Alap portfolidjdban lévé ingatlanokat — az aldbb megfogalmazott
kivételekidl eltekintve - zdlogjoggal vagy egyéb mddon nem terhelheti meg, és az Alap
nevében kdtvényt vagy mds, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirt nem bocsdthat ki.

E szabdly aldl a Térvény a kdvetkezd kivételeket teszi:

Az Alapkezeld a Befektetési Jegyek visszavdsdridsa céljabd! jogosult hitelt felvenni az
Alap nevében, a Térvényben meghatdrozott mértékig és futamiddre. Az Alapkezeld
jogosult az Alap eszkdzei terhére az Alap nevében évadékot, vagy egyéb, a
Torvényben meghatdrozott biztositékot nyUjtani a hitel fedezeteként.

Az Alapkezeld az Alap halasziott fizetés mellett kdtdH ingatlanvételi Ggyletei
esetében, ha az dévadék nyujtdsanak feltétele, hogy az Alap tulajdonjogdnak
ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzéséhez az eladd legkésdbb az évadék rendelkezésre
bocsatdsaval egyidejlleg hozzdjdruljon, tovdbbda az Alap szédrmaztatott Ggyleteihez

jogosult az Alap nevében az Alap eszkdzei terhére dvadékot nyUjtani.

Az Alapkezelé az Alap Nettd Eszkdzérték szamitdsakor figyelembe vehetd ingatlanok,

ingatlan beruhdzdsok Osszértékének otven szdzaléka erejéig ingatlanfinanszirozds,
ingatlan-beruhdzds finanszirozdsa és likvid eszkdz biztositdsa céljabdl kdlcsdont vehet fel
az Alap nevében, amennyiben ez az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt &ltaldnos
feltételeknek megfelel. Az ilyen koOlcson fedezeteként az Alap - a megterhelt
ingaflanra kot6tt vagyonbiztositds, illetve az adott ingatlanbdl befolyd bevételek
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hitelezé bank szdmara térténd engedményezésén, az évadékon és a jelzdlogjogon
tilmenden - egyéb biztositékot nem nydjthat.

e Az Alapkezeld jogosult hozzdjdrulni a vevét terheld jelzdlogjog bejegyzéséhez az Alap
fulajdondban 1évé, de érvényes addsvételi szerz6dés alapjan értékesitett ingatian
esetében, feltéve, hogy a jelzdlogjog bejegyzését a telies vételdrhdiralék kielégitése
célidbdl a vevd részére bankhitelt nyUjtd hitelintézet elézetesen irGsban kéri, és a
vételdrhdtralék dsszegének megfeleld hiteldsszeget a hitelintézet kdzvetlenll az Alop -
Letétkezeldnél vezetett - banksz&mildjdra utalja at.

e Az Alapkezeld jogosult nyilvénos ingatlan értékesitési pdlydzatokon az Alap nevében
részt venni, jogosult a pdlydzati kiirdsban meghatdrozott bdnatpénzi, dvadékot,
bankgarancidt a pdlydzat kiirdja javdra, a pdlydzat kirdsdnak megfeleléen
rendelkezésére bocsatani, amennyiben a pdlydzaton meghirdetett ingatlan az Alap
szamara az dltaldnos szabdlyok szerint megvdasdrolhatd. Az igy medfizetésre kerlid
banatpénz vagy Oévadék Osszege nem haladhatja meg oz adott ingatian
ingatlanértékelé altal meghatdrozott forgalmi értékének hisz szdzalékdt.

e Az Alapkezeld érvényes addsvételi szerz6dés alapjdn jogosult hozzdjdrulni az Alap
tulajdondban 1évé ingatlanra vonatkozd vételi, visszavasarlasi és elbvasdrldsi jog
bejegyzéséhez.

e A hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok és egyéb pénzpiaci eszkdzdk megvasarasat
kivéve az Alapkezeld az Alap eszkdzeinek terhére kdlcsdnt nem nyujthat, és harmadik
személy részére garanciat nem vdallalhat.

e Az Ovadékba, illetve kdlcsdnbe adotft - egyébként likvid eszkdznek mindsild -
értékpapir nem mindsUl a Befektetési Jegyek visszavdlidsat biztositd likvid eszkdznek.
Az egyes értékpapirok sajdt tékén bellli ardnydnak szdmitdsakor figyelembe kell venni
az Alap nevében kdlcsdnadott értékpapirokat, nem vehetd figyelembe azonban
kolcsénvett értékpapir.

e Az Alapkezel6 nem adhat el olyan értékpapirt és egyéb pénzpiaci eszkdzt, amely
nincs az Alap tulajdondban.
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7. A Befektetési Jegyekhez fiz6dS jogok
7.1. A BefektetSk a Térvény szerint jogosultak

a Befektetési Jegyekre jutd felosztott hozamra,

a Befektetési Jegyek visszavdltdsakor a Befektetési Jegyeknek a visszavdaltasi
megbizds teljesitésekor érvényes egy jegyre juté Nettd Eszkdzérték alapjdn
szamitott ellenértékére,

¢ atulajdonukban lévé Befekietési Jegyek felett szabadon rendelkezni,

e az Alap megszinését, vagy felszdmoldsat kdvetéen oz Alap feloszthatd
16kéjébdl a tulajdonolt Befektetési Jegyeik névértékének ardnydban térténd
részesedésre,

o az Alap megszinése esetén a megszinési jelentés megtekintésére,
az Alap féléves és éves jelentésének, illetve havi portfolidjelentéseinek ingyenes
rendelkezésre bocsatdsdra, melyek egyebekben rendelkezésre dlinak oz
Alapkezels iroddjdban, és a forgalmazdasi helyeken

o a Tdjékoztatd, Roviditett Tajékoztatd illetve az Alapkezelési Szabdlyzat ingyenes
rendelkezésre bocsatdsara,

e aTodrvényben meghatdrozott rendszeres és rendkivili tgjékoztatdsokra,

o aTorvényben meghatdrozott egyéb jogok gyakorldsara.




A hozamfizetéssel kapcsolatosan az Alapkezelé felhivia a Befektetdk figyelmét a
Tdjékoztatd 4.2.9. pontjGban foglaltakra, miszerint az Alap nem fizet hozamot, hanem
a tékendvekmény Ujra befektetésével kivanja az Alap teljesitményét fokozni.
Mindazondltal az Alapkezeld jogosult arra, hogy rendkivUli hozamfizetést rendeljen el a
9. fejezetben foglalt szabdlyoknak megfeleléen.

7.2. Az Alapkezel6 jogai

Az Alapkezelé jogosult a Toérvényben, egyéb jogszabdlyban és az Alapkezelési
Szabdlyzatban rogzitett jogosultsdgok gyakorldsdra, doéntések meghozataldra, kilénds
tekintettel:

o az Alap nevében befekietési, eszkbzértékesités, iletve az Alap vagyondnak
hasznositdsat érinté dontések meghozataldra és minden ehhez szUkséges
jognyilatkozat megtételére, megdllapodds megkdtésére,

rendkivUli hozamfizetés elrendelésére,

oz Alap beolvasztdséra, megszintetésére, atalakitasdra

az Alap futamidejének megvdattoztatasdara,

az Alap befektetési politikdjdnak megvditoziatdsara,

az Tdjékoztatd és az Alapkezelési Szabdlyzat médositasdara.

A Tdjékoztatéban és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt feliételeket az Alapkezeld
egyoldalian a Fellgyelet engedélyével mddosithatja. Nem szUkséges a FelUgyelet
engedélye a médositdshoz, amennyiben az

e« Befektetdt terheld kdltségek egyoldall csdkkentését jelenti,

a forgalmazdsi helyek szamdanak ndvelését vagy csdkkentését tartalmazza, ha oz Gj
forgalmazé ilyen tevékenységre Fellgyeleti engedéllyel mdér rendelkezik,

o jogszabdly-modositds atvezetését jelenti, ha ez nem érinti az Alap befektetési
politikdjat, kockdzati jellegét,

e piaci vagy mérlegadatok frissitését szolgdlja,

o az Alapkezeld, illetSleg Letétkezeld vezetd alldst személyei, a Forgalmazd, illetve az
Ingatianértékelé koérében, cégadataiban bekdvetkezett vdltozds dtvezetését
jelenti,

s az engedélyhez kdtott vdltozdsok esetében a Fellgyelet az engedélyt kordbban
megadta.

8. A Forgalmazds szabdlyai

Forgalmazd: CIB Bank Zrt. (székhelye: 1027 Budapest, Medve u. 4-14., PSIAF engedély
sz&ma: 11/41.044-10/2002

Az Alapkezels az Alap nevében a Befektetbk részére visszavdlithatd, dematerializalt, névre
sz616 Befektetési Jegyeket bocsdat ki.

Az Alapkezeld a jegyzés sordn az Alap nevében a Befektetdk szadmdara 50.000.000 db,
- egyenként 100,- forint névértékd, 5.000.000.000,- forint ossznever’reku névre szolo
visszavdlthatd Befektetési Jegyet hozott forgalomba.

A jegyzés sordn forgalomba hozhatd Befektetési Jegyek mennyiségének felsé korldtja
maximdlisan  200.000.000 db, egyenként 100,- forint névértékld, azaz maximdiisan
20.000.000.000,- forint Ossznévértékl, névre szold Befektetési Jegy. Az Alapkezeld jogosult
a jegyzést azon a napon lezdrni, amikor az érvényesen leadott jegyzések Osszesitett
mennyisége a fenti korldtot elérte.

A Befektetési Jegyek a nyilvdnos forgalomba hozatal utdn szabadon airuhdzhatéak.




A forgalomban 1évé Befektetési Jegyek sz&ma a Befektetési Jegyek folyamatos
forgalmazdsa miatt dllandéan valtozik.

A forgalomba hozhatd Befektetési Jegyek mennyiségének felsé korldtja, azaz a
Kibocsatdsi Maximum 200.000.000 db, egyenként 100.- forint névértékd, azaz maximdlisan
20.000.000.000,- forint &ssznévértékd, névre szold Befektetési Jegy.

Az Alapkezeld a Forgalmazd Utjan kdteles a Befektetési Jegyeket — a Felugyelet dltal
engedélyezett zarva tartdst és a forgalmazds felfUggesztésének és szinetelésének eseteit
kivéve — minden forgalmazdsi napon forgalmazni, azaz oz Alapkezelési Szabdlyzatban
meghatdrozott értéknapra megdllapitott, egy Befekietési jegyre jutd Nettd Eszkdzertéken
elszamolni a Befektetési jegyre vonatkozd, a Forgalmazdsi Helyeken a Forgalmazd
Ozletszabdlyzatdban a Forgalmazdsra meghatdrozott Uzleti érdkban, a szikséges tartalmi
és formai kellékeknek megfeleléen leadott vételi és visszavdltdsi megbizdsokat.

A Befektetési Jegy folyamatos forgalmazdsat az Alapkezeld csak elhdrithatatlan kilsé ok
miatt, a Befektetdk érdekében, a Feligyelet haladéktalan tdjékoztatdsa mellett oz alabbi
rendkivUli esetekben fOggesztheti fel:

- az Alap Netté Eszkdzértéke nem dllapithatd meg, igy kildndsen, ha az Alap sajat
t6kéje tobb, mint 10%-dra vonatkozdéan az adott értékpapir forgalmazdsat
felflggesztették;

- a forgalmazds technikai feltételei legaldbb a Forgalmazdsi Helyek feléen nem
adottak;

Amennyiben a forgalomban 1évé Befektetési Jegyek mennyisége elérte a Kibocsatdsi
Maximumot, akkor a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatala szinetel. A Térvény
eltérd rendelkezése hidnydban a Befektetési Jegyek visszavdltdsa a folyamatos forgalomba
hozatal szUnetelése esetén sem korldtozhatd.

Amennyiben a forgalomban levé Befektetési Jegyek mennyisége a folyamatos forgalomba
hozatala szineteltetése alatt a Kibocsatdsi Maximum ald csdkken, a Befektetési Jegyek
folyamatos forgalomba hozatala a kdvetkezd Forgalmaozdsi Naptdl Ujraindul, azaz a
Forgalmazd a Befektetdktdl ismét befogad Befektetési Jegy vasarlasi megbizasokat.

A Kibocsatdasi Maximum elérését, a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozataldnak
szOneteltetését, illetve Ujrainditdsat az Alap hirdetményi helyein kdzzé kell tenni.

Az Alapkezelé kérelmére a Feligyelet meghatdrozott idére, de legfeliebb szdznyolcvan
napra felflggesztheti az Alap dltal forgalomba hozott Befektetési Jegyek folyamatos
visszavaltasat, ha azt a Befektetdk érdekeinek védelme szUkségessé teszi, igy kildndsen, ha:

a) tiz egymdst kdvetd Forgalmozdsi Nap alatt a visszavdltott és visszavdaliani kért
Befektetési Jegyek Osszériéke eléri az Alap - adott idészak elsé napjan érvényes -
Nettd Eszkdzértékének tiz szdzalékdt, mely sz&mitds sordn a visszavdaltani kérf, és még
vissza nem vdltott Befektetési Jegyet a visszavdltdsra szdld megbizds felvétele napjdn
érvényes Nettd Eszkdzértéken kell figyelembe venni,

b) huisz egymast kdvetd forgalmazdsi nap alatt a forgalomban levd Befektetesi Jegyek
darabszdma tiz sz&zalékkal csdkkent, vagy

c) a Befektetési Jegyek visszavdltasat biztositd likvid eszkdzok ardnya a visszavdaltdsok
kdvetkeziében a befektetési dlap sajat 16kéjének tizendt szdzaléka ald csdkkent.

Az Alapkezelé a Befektetési Jegy folyamatos visszavdltdsa felfiggesziésére vonatkozd
kérelmet a fentiekben meghatdrozott valamelyik feltétel bekdvetkeztét kdvetd ot
forgalmazdsi napon belll kezdeményezheti.




A FelUgyelet a Befektetdk érdekében a visszavdltas felflggesztésének idétartaman belll
barmikor, erre irdnyuld kérelem nélkil is donthet a visszavdltds felflggesztésének
megszintetésérdl, meghatdrozva a visszavdltds kezddnapjat.

Ha a felflggesztés megszintetését az Alapkezeld felflggesztésének idStartaman belUl kéri,
azt a Feligyelet elrendeli.

Ha a visszavdltas fenti okokbdl elrendelt felfiggesziése fenndildsénak idétartama eléri a
szdznyolcvan napot, a Felugyelet hatdrozatban elrendeli oz Alap megszintetését.

A Befektetési Jegyek mdsodlagos forgalmazdsa a Budapesti Ertékidzsdén is lehetséges.

9. A t6kenévekmény és a kifizetendS hozam megdllapitdsdnak és kifizetésének részletes
szabdlyai

9.1. A hozamfizetés idépontja
Az Alapkezeld a hozamfizetés idépontjat az aldbbiak szerint hatdrozza meg:

Az Alap nem fizet hozamot, hanem a tékendvekmény Ujra befektetésével kivanja az
Alap teliesitményét fokozni.

Az Alopkezelé a Befektetdk érdekében az Alapkezeld kdzgyllésének dontésével a
kdzgydlési ddntésben meghatdrozott mértékben rendkivili hozamfizetést rendelhet el.

Rendkivili hozamfizetést az Alopkezelé kdzgyllése az aldbbi események
bekdvetkezése esetén rendelheti el, az esemény bekdvetkezését kdvetd 120 napon
belul:

o a0z Alap ingatlanportfolidjdnak ardnya az Alap nettd eszkdzértékében a Felidltési
Idészakot kdvetéen nem éri el a 6.2.5. pont szerinti minimdlisan tervezett mértéket
két egymast kdvetd naptdri negyedéyv utolséd Forgalmazdési Napjdn, vagy

e a0z Alap mérete az Alapkezeld megitélése szerint akaddlyozza az Alap
portfoliéjanak hatékony kialakitasdt, illetve az Alapkezeld megitélése szerint az
Alap vagyondt az elérhetd kellden vonzd befektetési célpontok elégtelen kindlata
miatt nem képes kellé hatékonysaggal befektetni, vagy

¢ amennyiben a legaldbb az Alap dital kibocsatott befektetési jegyek 40 szdzalékat
birtokld Befektetdk Befektetési Jegy vdasdridsdnak idépontja 6ta tébb mint 24
naptar hénap telt el és a hozamfizetési igényét barmely ilyen, a fenti feliételnek
eleget tevd befektetd (vagy azok csoportja) az Alapkezeldnél bejelenti.

9.2. A hozamszdmitas szabdlyai

Az Alap hozamszdmitdsénak alapja az Alap iékendvekménye, mely az adott napon
szdmitott Netté Eszkdzértéke és a forgalomba hozott Befektetési Jegyek dssznévértékének
kUldnbozete. Az Alapkezeld az elért hozam bemutaidsa, illetve kdzzététele sordn a

Torvény 15. szamu melléklete szerint jar el.

Hozam elsésorban az Alap tékenbvekménye ternére fizethet ki.
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10.

9.3. Az Alap hozamfizetésének szabdlyai

Hozamfizetésre akkor kerdl sor, ha az Alapkezeld KozgyUlése arrdl hatdroz, meghatdrozva
a hozamfizetés napjat ,E" és a kifizetend® hozam mértékét, melyrdl az Alapkezeld a
Torvényben meghatdrozott mddon, az Alap Kozzétételi Helyein tdjékoztatjia a
Befektetbket.

Az Alapkezeld a hozamfizetésrdl sz6l6 dontést kovetden elkiloniti a kifizetendd hozamot a
Letétkezeldnél nyitott hozamfizetési alszdmidra.

A hozam azokat a BefektetSket illeti meg., akiknek oz Alap Befektetési Jegyei a
hozamfizetést megeldzé harmadik napon a tulajdonukban van ,,E-3".

A KELER ,,E-2" napon, pozicid listdban értesiti az Alapkezelét (Letétkezeldt), hogy az Alap
Befektetési Jegyei mely befektetési szolgdltatdkndl vezetett értékpapirszamidkon, milyen
elosziésban taldihatok.

+E-1" napon a Letétkezeld a hozamfizetési alszamldardl a fent emlitett pozicio lista alapjdn,
az abban megadott pénzszdmidkra utalja a hozamot.

Az Alapot terheld dijak és koltségek

Az Alapot terheld folyamatosan jelentkezé és/vagy az Alap teljesitménye szempontjabdl
az Alapkezeld megitélése szerint jelentds, mértékikben és id8beli felmerllésUkben elbre
lathatd, egy meghatdrozott  idészakhoz kapcsolddd  dijak, kdliségek és egyéb
kotelezettségek felszdmitdsa sordn az Alapkezeld torekszik arra, hogy a Befektetdk valds
vagyoni helyzetének bemutatdsa érdekében ezen dijok, koliségek és egyéb
kdtelezettségek az Alap befektetdit lehetéség szerint egyenletesen, idében elosziva
terheliék és felmerilésik lehetbség szerint ne eredményezze oz Alap Neftd
Eszkdzértékének és hozamdnak szélsdéséges mozgdsat. Ennek érdekében az Alapkezeld
igyekszik ezen koltségeket azonositani és az elhatdrolds, illetve a folyamatos vagy eseti
céltartalék képzés eszkdzeivel az iddszaki koltségek koncenirdlt felmertlésbdl fakadd
szélséséges  arfolyam  mozgdsokat csdkkenteni, illetve amennyiben lehetséges
kikUszdbdIni. Mindazondltal az Alapkezeld felhivia a Befekietdk figyelmét arra, hogy a
koltségek és kotelezettségek felmerllése az Alap befektetési politikdja és jellege miatt
nem minden esetben elére jelezhetd, igy az Alap Nettd Eszkdzértékének, illetve
hozamdnak esetenkénti szélséséges elmozduldsa nem zarhatd ki.

A Befektetési Jegyek tézsdei forgalmazdsdval kapcsolatos dijak az Alapkezeldt terhelik.

10.1. Alapitasi koltségek

Az Alap létrehozds@val kapcsolatban felmerUl6 kdliségeket az Alapkezeld viseli, azok nem
terhelik az Alapot.

10.2. M{ko6dési koltségek

e Alapkezelési dij, amely a Nettd Eszkdzérték negyedéves szdmtani Gtlagdnak évi
maximum 1,5%-a, melyet negyedévenként, a tdrgynegyedévet kdvetd elsd
hénap 15. napjdig kell megfizetni. Az Alapkezeld a ténylegesen felszamitani kivant
Alapkezelési dijat a fenti maximum mérték, az Alap vdarhatd teljesitménye és
versenyképességének fenntartdsa figyelembe vételével sajat jogkdrében jogosult
meghatdrozni és amennyiben a maximum mértéktdl eltérd di felszamitasa mellett
dont, errdl kdteles a Letétkezeldt elbzetesen, a hatdlyba |épést legaldbb 3




munkanappal megelézden irdsban tdjékoztaini. A Letétkezeld a ténylegesen
felszdmitani kivant Alapkezelési Dij idéardnyos részét a Nettd Eszkdzérték szdmitds
sordn a tényleges kifizetésig az Alapot terheld kdtelezettségként dliitja be. Az
Alapkezeld az esedékességkor egyoldalian jogosult a ténylegesen felszdmitani
kivant Alapkezelési Dij egy részének vagy egészének Alap javara torténd
visszajuttatdsardl (és igy a kotelezettség részleges felolddsardl) hatarozni,
amennyiben megitélése szerint ezt az Alap teljesitménye indokolja és ez szlkséges
az Alap versenyképességének fenntartdsdhoz (igy az Alapkezelé hosszi tév0
bevételeinek optlimalizdldsahoz).

Alapkezelési sikerdij, melynek mértéke a 10.3. pontban kerll meghatdrozdsra. Az
Alapkezelé az esedékességkor egyoldalian jogosult az Alapkezelési sikerdij egy
részének vagy egészének Alap javdra torténd visszojuttatdsdrdl (és igy a
kotelezettség részleges felolddsdrdl) hatdrozni, amennyiben megitélése szerint ezt
az Alap teljesitménye indokolja és ez szUkséges az Alap versenyképességének
fenntartasahoz (igy az Alapkezeld hosszU tavi bevételeinek optimalizélasdhoz).
Letétkezelési dij, amely az Alap induldsakor a kdvetkezd mértékl és dsszetétell:

- alopdi, mely éves szinten a hé végi nettd eszkdzérték 0,09 %-a, mely
havonta kerUl terhelésre;

- szerz6dés ellenjegyzési dij, mely minden az Alap dltal kotot, a Térvény.
rendelkezései alopjdn a Letétkezel6 ellenjegyzését igényld ingatlan
addsvételi, adasvétellel vegyes vagy egyéb hasonld jellegl szerzddés utdn
egy Osszegben kerli felsz&mitdsra és az alapdijjal egyGtt elsz&imoldsra,
mértéke az aldbbiak szerint alakul:

- Lakdprojektek esetében, ahol 15 addsvételi szerz6désnél tdbb, de 100
addsvételi szerzédésnél kevesebb szerzb6dés jon létre egy projekt keretén
belll, az ellenjegyzési dij mértéke 47.000,-Ft/szerzédés;

- Lakdprojekiek esetében, ahol 100 addsvételi szerzbdésnél 16bb
szerzB6dés jon létre egy projekt keretén belll, az ellenjegyzési dij mértéke
35.000,-Ft/szerz6dés;

- Egyéb projektek, illetve egyedi esetekben, az ellenjegyzési dij mértéke
75.000,-Ft/szerz6dés.

- a Letétkezeld Adltal a letétkezelési szerz6dés alapjan az Alap felé
tovdbbhdrithatd egyéb, letétkezelési tevékenységhez kapcsolddd
koltségek, mint példdul kUlondsen, de nem kizdrélagosan a bankkdltségek,
letéti dijak, értékidr dijak egyéb hasonld dijak/kdltségek.

Ingatlanértékeld dija amely az Alap induldsakor a kdvetkezd mértéki és

OsszetételU:

- LErték-vélemény”  elkészitésének  megbizdsi  dija  ingatlanonként  és
ingatlancsoportonként egyarént 75.000,-F1;

- Esé értékelési  jelentés megbizési dija  ingatflanonként  300.000,-Ft,
ingatlancsoportonként pedig 400.000,-Ff;

- Rendes aktualizéld jelentés dija ingattanonként 50.000,-Ff,
ingatlancsoportonként pedig 100.000,-F1;

- RendkivUli aktualizdld jelentés dija ingatlanonként és ingatlancsoportonként
egyarant 250.000,-Ft;

- EBves telieskdrd aktualizdlas dija ingatlanonként és ingatlancsoportonként
egyardnt 250.000,-Ft;

- Havi aktualizdlo jelentés dija ingatianonként 30.000,-Ft, ingatlancsoportonként
pedig 75.000,-Ft.

Konyvvizsgdid éves dija, amely az Alap induldsakor a kévetkezd mértékl: éves

1.000.000,-Ft+AFA, mely 18bb részletben, a kdnyvvizsgaléd és az Alap kdzdtt 1érejott

szerzb6désnek megfeleld Utemezéssel kerdl kifizetésre.

A FelUgyeleti dij a mindenkori jogszabdlyban meghatdrozott mértékben, mely

jelenleg az Alap nettd eszkézériékének 0,25 ezreléke. A FelUgyeleti dijat a

mindenkori jogszabdlyi rendelkezéseknek megfeleléen, az Alap induldsakor

negyedévenként, a targynegyedévet kdvetd elsé hdénap 20. napjdig kell

megfizetni.




Az Alap Ogyletei soran felmerUit értékpapir-forgalmazdési dijok jutalékok (kivéve a

Befektetési Jegyek Budapesti Ertékidzsdén térténd forgalmazdsdnak koltségeit),

KELER és banki koltségek, ingatlan kozvetitési dijak, Ugyvédi koliségek,

vagyonszerzési és eljardsi illetékek.

A Befekteték Torvény dltal elbirtak szerinti informécidkkal vald  ellGtdsdnak

koltségel.

Hozamfizetés koltségei.

Szémwviteli és jogi szolgdltatdsért fizetendé dij.

A nemzetkdzi befektetésekhez kapcsolddd, a kilfdldi alHetétkezeldk dltal

felsz&mitott dijak és kdliségek.

Az Alap megszintetésével lletve dtalakitdsdval, a Befektetési  Jegyek

forgalmazdsanak szineteltetésével és Ujra inditdsaval kapcsolatos dijak.

Az Alap befektetési tevékenységéhez kapcsoldédd koltségek, igy kildndsen a

tranzakcidkhoz és befektetési lehetdségek vizsgdlatdhoz kapcsolddd atvildgitdsi,

mUszaki-, jogi- add- és Uzleti tandcsaddi, kdnyvvizsgdldi megbizdsok dijai és

koltségei.

Az Alapot terhel6 addk, dijak illetékek és egyéb olyan terhek, melynek fizetésére

az Alap jogszabdlyi el6irdsok alapjdan kdtelezett.

Az Alap jogszabdlyban eldirt vagyonbiztositdsa, tovdbbd az Alapkezeld dltal

szUkségesnek  itélt felelBsségbiztositds megkditéséhez és  fenntartdsdhoz

kapcsolddéd mindazon dijak, koltségek (beleérive a kapcsoldédd tandcsaddi,

Uzletkdtsi dijokat és jutalékokat), melyek az ingatlanok bérldire nem hdrithatdk

tovabb.

Ingatian addsvételi tranzakcidkhoz, valamint az Alap tulajdondban levd

ingatlanok bérbeaddsdhoz kapcsolddd dijak, jutalékok és egyéb koliségek,

kUlonos tekintettel a kdzvetitbknek fizetett Ogyndki jutalékokra.

Minden egyéb, az Alap mikddésével, elszGmoldsaval, nyilvantartasaval

kapcsolatos dij, jutalék vagy koliség, igy kUldndsen:

» ingatlanok mikddésével és mikodtetésével kapcsolatos kdltségek (beleérive

az Uzemeltetést végzd személyzet bérkodltségeit, illetve az ilyen korben

megbizott vdllalkozék dijdt)

az dllagmegdrzéshez szUkséges felUjitdsi, karbantartdsi kdltségek

a portfolidban 1&vé ingatianok bérldkre nem terhelhetd Uzemeltetési kdltségei

az épités alatt dllé ingatlanok beruhdzdsai, fejlesztési kdltségei

az ingatlanok értékndveld beruhdzdsai

az Alap beruhdzdsi, feldjitdsi és karbantartdsi tevékenységéhez kapcsoldddan

igénybe vett tervezd, szakértdi, mUszaki ellendri és egyéb muiszaki tandcsaddi

koltségek;

= rekldmmal, piackutatdssal kapcsolatos koltségek (beleértve a marketing
koncepcié és a kreativ anyagok kialakitdsénak, a marketing anyagok
elékészitésének és gydartdsdnak valamint az igénybe vett média fellletek
haszndiatdnak dijait, kdltségeit);

» A fentiekben tételes meghatdrozott dijok az Alap és az egyes partnerek kdzotti
szerz6dés modositasa fuggvényében az Alap futamideje alatt esetlegesen
maodosulhatnak.

10.3. Alapkezelési sikerdij

A kezelési szabdlyzat jévdhagydsdatél 2010. december 31-ig terjedd id6szakra
érvényes Alapkezelési sikerdij kiszdmitdsdra és elszdmoldsdra vonatkozé
szabdlyok

Az Alapkezeld az Alap vonatkozdsdban a 2010. december 31-ig teriedd
idészakra az egy jegyre jutdé nettd eszkdzérték vonatkozdsdban célértéket
Allapitott meg, mely célérték egyben az Alapkezelési sikerdij kiszdmitdsa és
elszdmoldsa vonatkozdsdban is irdnyadd.




Amennyiben az Alap egy jegyre jutd netid eszkdzériéke 2010. december 31-
én meghaladja a célértéket, az Alapkezelési sikerdij az Alap célérték alapjan
szmitott nettd eszkdzértéke feletti vagyontdmegének 50%-a (8tven szdzaléka)
az aldbbiak szerint szdmolva: '

S= [NEEk- C] *0,5 * Db

S: A 2010. december 31-ig terjedd iddszakra szomitoit Alapkezelési sikerdi]

C: 1,1 (ozoz egy egész egytized), mely értéke az Alap egy jegyre jutd nettd
eszkdzérték 2010. december 31-re meghatdrozott célértéke

NEE: a 2010. december 31-re (vagy amennyiben az nem Forgalmazdsi nap,
az azt megeldzd utolsé Forgalmazdsi Napra) szémitott egy jegyre jutd nettd
eszkdzérték

Db: A forgalomban 1évé Befektetési jegyek darabszdma

Az Alapkezeld a jelen kezelési szabdlyzat hatdlyba 1épésének napjaidl 2010.
december 3l-ig terjedd iddszakra, mint sikerdij elszdmoldsi id&szakra
vonatkozdan Alapkezelési sikerdi] elszdmoldsdra kizdrdlag a fenti egy jegyre
jutd nettd eszkdzérték célértékének elérése esetén jogosult.

Amennyiben az Alap 2010. december 31-re (vagy amennyiben az nem
Forgalmazdsi nap, oz azt megelézé utolsd Forgalmazdsi Napra) szdmitott egy
jegyre jutd nettd eszkbzérték meghaladja a célértéket, Ggy a célérték alapjan
szamitott netté eszkdzériék feletti vagyontdmeg 50%-a (Otven szdzaléka)
Alapkezelési sikerditként illeti meg az Alapkezeldt.

Az elébbiek szerint az Alapkezelének jard sikerdij 2011. jllius 1-én (vagy
amennyiben az nem Forgalmazdsi nap, az azt megeldz4 utolsd Forgalmazdsi
Napon) fizethetd ki az Alapkezeld részére, feltéve, hogy a 2011, julius 1.
napjara (vagy amennyiben az nem Forgalmazdsi nap, az azt megeldzé utolsd
Forgalmazdsi Nopra) irdnyadd egy jegyre jutd nettd eszkdzérték nem
alacsonyabb, mint a 2010. december 31-et (vagy amennyiben az nem
Forgalmazdsi nap, oz azt megeldzé utolsé Forgalmazdsi Napot) kdvetd
Forgalmazdasi Napra irdnyadd egy jegyre jutd nettd eszkdzérték.

Az Alapkezeldt megilleté Alapkezelési sikerdij 2010. december 31-ét (vagy
amennyiben az nem Forgalmazdsi nap, az azt megelézd utolsd Forgalmazdsi
Napot) kdvetd Forgalmazdsi Napon egy 8sszegben csdkkenti az Alap Nettd
EszkOzértékét. Az Alapkezelési sikerdijat a meghatdrozdsdnak napjatdl az
Alapkezelb részére torténd kifizetés (vagy a kifizetés eléz6 bekezdés szerinti
feltétele meghiUsuldsanak) napjdig a Letétkezeld kotelezetiségként tartja
nyilvén az Alap Nett Eszkdzértékében.

A 2011. janudr 01-ét kévetd idészakra érvényes Alapkezelési sikerdij kiszamitasara
és elszdmoldasdara vonatkozé szabdélyok

Az Alapkezeld az Alap vonatkozdsdban 2011. janudr 01-181 célhozam elérését
t0zheti ki és ezen idéponttdl kezdve az Alapkezelési sikerdij elszimoldsi
id6szaka egy naptdri évnek felel meg {azaz janudr 01-t6l december 31-ig tart).
A célhozam az adott évre vonatkozéan minimum az adott év elsé banki
munkanapjan érvényben évd jegybanki alapkamait éves értéke + évi 3%
(amely az Alap nyilvantartdsba vételének évében a nyilvantartdsba vétel
napjdn érvényes jegybanki alapkamat alapjdn hatdrozandd meg).




Amennyiben az Alapkezeld az adott évben a fenti szabdlyoknak megfelelben
célhozamot dllapit meg, Ugy az adott évre vonatkozd konkrét értéket az
Alapkezeld kézgyUlése minden év janudr 15-ig hatdrozza meg.

Az Alapkezelési sikerdij 2011. janudr 01-ét kévetden az Alap célhozam feletti
hozamtdmegének 50% (dtven szGzalék) az aldbbiak szerint szGmolva.

Az Alapkezeld az Alap teliesitményét az Alap egy jegyre jutd eszkdzértékebdl
linedrisan kamatszdmitdssal szmitott éves hozama alapjdn hatdrozza meg a
célhozamhoz képest elért teliesitmény mérésének céligra az aldbbi képlet
szerint:

S= [NEE«- NEEo * (1+B1/365)] *0,5 * Db

S: Napi sikerdij

B: Célhozam

NEEo: az adott évet megeldzé év utolséd forgalmazdsi napjdra vonatkozd egy
jegyre jutd nettd eszkdzérték

NEE: adott napi egy jegyre jutd nettd eszkdzériék

t: a NEEoés a NEEx kdzdtt eltelt naptdri napok széma

Db: A forgalomban 1évd Befektetési jegyek darabszédma

Az Alapkezeld az Alap iddéardnyos teljesitményét minden Forgalmazdsi Napra
vonatkozd Nettd EszkOzérték szamitds sordn megdllapitja és az idéardnyos
teljesitmény alapjdn az Alapkezeldnek jard Alapkezelési sikerdijat elhatdrolja.

Amennyiben a Napi sikerdij érték pozitiv, Ggy ez az érték, mint az Alapkezelbt
illetd sikerdij az Alop kdtelezettségeként kerll bedliitdsra és elhatdroldsra oz
Alap Nettd Eszkozériékébe. Amennyiben az érték negativ, de az Alap
rendelkezik poztiv Osszegl sikerdij elhatdroldssal oz érinfett id&szakra
vonatkozéan, az Alapkezelé a napi sikerdij értéke és az elhatdrolt sikerdi]
tomeg kdzUl a kisebb értéknek megfeleld mértékben a kordbban elhatdrolt
kotelezettséget feloldja (kOtelezetiségét csdkkenti). Amennyiben az Alap nem
rendelkezik pozitiv dsszegU sikerdij elhatdroldssal, a Napi sikerdij értéke nuliq,
igy sem elhatdrolds, sem elhatdrolds feloldds nem térténik.

Amennyiben az Alapkezeld kdzgyUlése célhozam kitUzésérdl hatdrozoit az
adott évre vonatkozdéan és az Alap fentiek szerint sz&mitott teljesitménye az
adott naptdri évben [azaz az év utolsd Forgatmazdsi Napjara vonatkozd egy
jegyre vonatkozd Nettd Eszkdzériék az adott évet megeléz6 év utolsd
Forgalmazdasi Napjdra vonatkozd egy jegyre vonatkozd Nettd Eszkdzértékhez
viszonyitva {az Alap nyilvantartdsba vételének évében a Befektetési jegyek
névértékéhez viszonyitva)] meghaladja a célhozamot, Ggy a célhozam feletti
értékndvekmény 50%-a (Otven szdzaléka) Alapkezelési sikerdijként iiletheti meg
az Alapkezelbt.

Az Alapkezeld kozgyUlése a soron kdvetkezd naptdri év jonudr 15-ig dénthet:

a) az adott évi Alapkezelési sikerdij részleges vagy telies felszdmitasardl és
kifizetésérdl, vagy

b.) az adott évi sikerdij részleges vagy teljes felszdmitdsanak és kifizetésének

elhalaszt@sdrdl; ebben az esetben a sikerdi]

1. kifizetésére a kbvetkezé naptdri év folyamdan kerUlhet sor az
Alapkezeld kozgyUlési dontésének megfeleld idépontban és
mértékben és a tételt az Alap Nettd Eszkdzériékben a Letétkezeld
kételezettségként tartja nyilvan, vagy

2. a fel nem haszndlt sikerdij az Alapkezeld kdzgyullési ddntésének
medfelelé mértékben egy 0Osszegben nodveli oz Alap Nettd
Eszkdzértékét, vagy
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3. a fel nem haszndlt sikerdij az Alapkezeld kdzgyUlési ddntésének
megfeleld mértékben egy dsszegben néveli a kdvetkezd naptdri év
Alapkezelési sikerdij elhatdroldsat, vagy

4. afenti 1-3. pontok barmely kombindcidja.

Amennyiben az Alapkezeld kdzgyUlése az Alapkezelési sikerdij felhaszndldsard!
a fenti hatdriddig:

1. nem hoz dontést, vagy a fenti a) pont szerint a sikerdij részleges
felsz&mitdsardl hatéroz;

2. vagy a fenti b} pont szerint a sikerdij részZieges vagy teljes kdvetkezd
naptari évben torténd kifizetésérél hatdroz, azonban a kifizetés a
napdri év utolsd Forgalmazdsi Napjdig nem torténik meg;

az esettdl fUggben fel nem osztott vagy ki nem fizetett sikerdij a hatdridd
lejératat kdvetkezd Forgalmazdsi Napon egy dsszegben ndveli az Alap Nettd
Eszkdzértekét.

10.4. Forgalmazdsi és visszavdltdsi jutalék
Forgalmazdsi jutalék

Az Alapkezelé a Befekietési Jegyek vasaridsakor forgalmazdsi jutalékot szdmit
fel, melynek mértéke a vdsdrolt Befekietési Jegyek vdasdridskori Nettd
Eszk&zértékének (vételdrdnak) 10 szdzaléka, de minimum 10.000,-Ft/franzakcid,
kivéve:

e a Befektetési Jegyek els§ jegyzésének esetéf, mely esetben a
forgalmazdsi jutalék mértéke 10.000,-Ft/franzakcid;

e az Alapkezeld dital legaldbb 5 munkanappal a Forgaimazdsi Napot
megeldz6en meghatdrozott Forgalmazdsi Napokon, mely esetben a
forgalmazdsi jutalék mértéke az Alapkezeld dltal meghatdrozott
mérték(, de minimum 10.000,-Ft/tranzakcid.

A forgalmazdsi jutalék medfizetése a Befektetési Jegyek ellenértékének
megfizetésével egyidejlleg esedékes és a szikséges fedezet rendelkezésre
alidsa az érvényes jegyzés/vételi megbizds leaddsanak feltétele. A felszamitott
forgalmazdsi jutalék telies mértékben az Alapkezeldt illeti meg.

Az Alapkezeld a KozgyUlése dontése alapjan a Kozgydlés hatdrozatdban
meghatdrozott Forgaimazdsi Napo(ko)n az elsé bekezdésben meghatdrozott
forgalmazdsi jutalék mértékét a KozgyUlés hatdrozatdban meghatdrozott
mértékig cstkkentheti (minimum 10.000,-Ft/tranzakcié mértékig) és jogosult a
forgalmazdsi jutalék Alap, Forgaimazd és Alapkezeld kdzoHi megoszidsat is az
itt rogzitettdl eltérd médon megdliapitani.

Visszavdltési jutalék és értesitési visszavaltasi jutalék

Az Alapkezeld a Befektetési Jegyek visszavaltdsa esetére visszavaltdsi jutalékot
szAmit fel, melynek mértéke:

— 2010. december 31-ét megeldézben teliestld visszavdaltdsi
megbizds esetén maximum a visszavdaltott Befektetési Jegyek
visszavdaltaskori  Nettd  Eszkdzértékének  (vételdrdnak) 30
szézaléka, de minimum 10.000,-Ft/franzakcid;

— 2010. december 31-ét kovetben, de 2011. jonius 30-4t
megeldzden teljesild visszavaltdsi megbizds esetén maximum a
visszavdaltott  Befektetési  Jegyek  visszavdltdskori  Nettd
Eszkdzértékének (vételdranak) 20 szdzaléka, de minimum
10.000,-Ft/franzakcid;
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— 2011. junius 30-at kdvetden 10.000,-Ft/tranzakcid;

— @ visszavaltasi jutalék tényleges mértékét az Alapkezeld esetrdl
esefre a fenti hatdrokon belll jogosult meghatdrozni az Alap
likviditasi helyzetének figyelembe vételével.

A visszavaltasi igényérdl a Befektetd koteles az Alapkezeldt a pontos megbizdsi
nap és darabszém megjeldlésével minimum 180 nappal elbzetesen irdsban
értesiteni (azzal, hogy az Alapkezelb jogosult a visszavdltasi megbizast annak
Forgalmazéndl térténd beaddsdatdl szamitott 90 forgalmazdsi napon beldl
teljesiteni). Ezen kotelezettsége elmulasztdsa esetén a Befektetd koteles a
fentiecken 10l a visszavdltott Befektetési Jegyek visszavdliGskori Nettd
Eszkdzértékének (vételdranak) 20 szdzaléka, de minimum 10.000,-Ft/tranzakcid
értesitési visszavaltasi jutalék megfizetésére.

Az Alapkezeld a visszavdltdsi megbizdst a 11.6. pontban foglaltaknak
megfeleléen kdteles teljesiteni.

A visszavaltdsi, valamint az értesitési visszavdaltdsi jutalék a Befektetési Jegyek
ellenértékének visszafizetésével egyidejlleg esedékes és automatikusan
levondsra kerUl a Befektetési Jegyek ellenértékébdl. A felszamitott visszavaltdsi
jutalékbd! 10.000,- Ft/tranzakcid a Forgalmazét illeti meg. A fennmaradd
jutalékbdl a visszavdltdsi jutalék 30%-a az Alapot, 70%-a az Alapkezelst illeti
meg. Az értesitési visszavdaltasi jutalékbdl 10.000,- Ft/tranzakcié a Forgalmazoét,
a fennmaradd Osszeg pedig telies egészében az Alapot illefi meg. A
visszavaltasi jutalékot, valamint az értesitési visszavdltasi jutalékot a Forgalmazd
sz&mitja fel, az ebbdl az Alapot megilletdé hdnyad legaldbb negyedévente
kerll meghatdrozdsra és a Forgalmazéd és Alap illetve az Alapkezeld kdzoit
elszamoldsra. A visszavdltdsi/értesitési  visszavaltdsi  jutalék  Alapot illetd
hanyada az Alap szdml&jan térténd joévdirds napjdn ndveli az Alap nettd
eszkozértékét.

A Forgalmazdsi és Visszavdltasi/értesitési visszavaltasi jutalék elszamoldsa

A Forgalmazdsi és VisszavAltsi/értesitési visszavdalidsi jutalék BefektetOkkel
torténd elszdmoldasat a Befektetési Jegyek Forgalmazdasat végzd Forgalmazd,
mint az Alapkezeld teljesitési segédje végzi. Az Alap felé a forgalmazdsi- és
visszavaltdsi jutalékokkal az Alapkezeld minden naptdri negyedév végét
kdvetd 15 munkanapon belll kdteles elszdmolni.

Egyéb kdzvetlen koltségek

A Forgalmazé a forgalmaozds sordn a kdvetkezd dijakat szémitja fel a
befekietéknek:

a, dllomanyi dij, amely a befektetési jegyek értékpapir dllomdanya utdn
magdnszemélyeknek évi 0,45 ezrelék, min. 600,-Ft/negyedév, nem
magdnszemélyek esetén évi 0,45 ezrelék, min. 400,-Ft/ho,

b, transzfer dij, amely 1.000,-Ft, franzakcid,

c, szmlavezetési dij, amely 330,-Fi/hd

A fenti dijak a jelen Alapkezelési Szabdlyzat keltének idépontjdban érvényes, a
Forgalmazd  aktudlis  diszabdsdnak, lakossdgi  Ugyfelekre  vonatkozo,
legfontosabb tételeit tartalmazzdk. A dijok mértéke az Ogyfél tipusatdl figgden
a fentiektdl eltérhet. A Befektetdk a pontos feltételekr8l a Forgalmazondl
téjékozédhatnak, teljes részletességében megismerhetik a rdjuk vonatkozd
kondicidkat.
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11. Az Ssszesitett és az egy Befekietési Jegyre jutd Netté Eszkozérték

Az Alap Nettod Eszkdzértékét a Letétkezeld hatdrozza meg.

11.1. Az eszk6z6k értékelési szabdlyai

Az Alop Nettd Eszkdzértékét az Alap tulajdondban dlié ingatlanok, a likvid eszkdzok, a
kovetelések, és a kotelezetiségek Osszértékének alapulvételével kell megdllapitani, amit
novelni kell az aktiv idébeli elhatdroldsok Gsszegével és csékkenteni a passziv iddbeli
elhatdroldsok értékével.

Az Alapkezeld kdteles minden az Alap Netté Eszkdzértékének megdllapitdsdhoz szikséges
dokumentumot naponta megklldeni a Letétkezeldnek.

Az Alaop Netid EszkOzériékét az Alap eszkdzeire vonatkozd lehetd legfrissebb piaci
drfolyam-informdciodk alapjan kell meghatdrozni a bdzisnapra vonatkozéan. A Nettd
Eszkbzértéket és az egy Befekietési Jegyre jutd Nettd Eszkdzériéket az Alap esetében
minden Ertékelési Napra (,7" nap) meg kell dllapitani, és az Alap Kdzzétételi Helyein
kdzzétenni. Az elsd Ertékelési Nap a nyilvantartdsba vétel napjat kdvetsd elsé munkanap.
Az ingatianok értékének megdllapitdsa harom hénapndl, az épités alatt 4lié ingatianok
értékének megdllapitasa egy honapndl régebbi nem lehet. A Nettd Eszkdzérték
megdllapitdsara és kézzétételére egyébként a Torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az Alapkezelé az Alap {ulgjdondban 1évé  ingatlanok  értékének rendszeres
megdllapitasaval sajat szervezetétdl figgetlen, az Alap befektetéseiben nem érdekelt
szervezetet bizott meg az Ingatlanértékeld személyében. A megbizds érvényességéhez a
Letétkezeld Ptk. 215. § (1) bekezdése szerinti beleegyezése, tovabbd a Feligyelet
jovahagydsa szlkséges. Amennyiben a Feligyeletnek az Ingatlianériékeld dltal kiadott
értékbecslés elfogulatiansdgdval, szakmai megalapozottsdgdval kapcsolatban alapos
kételye merUl fel, Ugy kbtelezheti az Alapkezeldt, hogy mds ingatlanériékelbt bizzon meg.

Az Ingatlanériékeld meghatdrozza

az ingatlan megvdasdridsakor az Alap dital kifizethetd legmagasabb dsszeget,

az ingatlan eladdsakor az Alap dltal elfogadhatd legalacsonyabb dsszeget,

az Alap tulagjdondban Iévé ingatlanok forgalmi értékét, valamint

az épités alatt dlld ingatlanok értékét, egyuttal ellendrzi a kivitelezési terv
teliesUlését,

ingatlan tulajdondnak kdlcsénds atruhdzdsa esetén (csere)

az Alap dltal tulajdonba adott ingatlan beszamitdsi értékének legalacsonyabb
Osszegét,

¢ az Alap dltal megszerzett ingatlan beszdmitdsi értékének legmagasabb dsszegét.

Az Alapkezel6 az ingatlanon értékvaltozdst eredményezd kivitelezési munkdlatok
megkezdését kdteles az Ingatlanértékelének haladéktalanul bejelenteni.

Az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzérték az Alap mindenkori Nettd
Eszk&zértékének és a Befektetési Jegyek sziimdnak hdnyadosa.

Az Alap Nettd Eszkdzértékének megdllapitdsa ,,T" napra ,,T+2" napon torténik legkésébb
10 ordig a 7" napig lezajlott forgalmazds (teljesitett Ugyfélmegbizdsok) figyelembe
vételével és a 11.2. pont szerinti eszkdzérték adatok alapjén. A Befektetési jegyek T napig
lezajlott forgalmazdsabdl (teljesitett Ugyfélmegbizdsbdl) szdrmazd kdveteléseket és
tartozdsokat kell az Alap T napi eszkdzériékében figyelembe venni. A Forgalmazd
helyekkel szembeni kdvetelésekkel ndvelni, a tartozdsokkal pedig csdkkenteni kell az Alap
pénzeszkdzeit. Az egy Befekietési jegyre jutd nettd eszkdzérték megdilapitasakor a T nap
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zarasakor forgalomban 1évé Befektetési jegy dllomdnnyal kell szadmolni figgetlenél-attdl,
hogy a forgalom pénzigyi elszdmoldsa megidrtént-e.

11.2. Az egyes eszkdzelemek értéke megdllapitdsanak szabdlyai

Epuletek, telkek, épités alatt allé ingatlanok

Az értékeléskor a piaci (hazai terminoldégidaval a forgalmi) értéket kell megdllapitani,
valamely jelentés nemzetkdzi szervezet szabvdanyai alapjdn. Ingatlanériékeld mind az
értékelési metodolégia, mind pedig az alkalmazott terminoldgia tekintetében a RICS
(Royal Institute of Chartered Surveyors) ingatlanértékelési szabdlyait tartja be, és ezen
kivil figyelembe veszi a 25/1997. (VII. 1.) PénzUgyminisztériumi Rendelet ingaflanériék-
meghatdrozdsra vonatkozd elbirdsait addig a mértékig, ameddig azok az adott értékelési
feladatra alkalmazhatok.

Az eszkdzok értékelésére az aldbbi hdrom mddszer dll rendelkezésre, amelyek a piaci
(forgalmi) értékre kildonb6zd aspekitusokbdl adnak kdzelitéseket:

¢ Osszehasonlitdsokon alapuld piaci értékelés, amelynek sordn kordbban megtortént
valds addsvételek adatait veszi az értékeld figyelembe, és megfeleld korrekcids
tényezdk alkalmazdsdval ezekbdl vezetile a vagyontargy értékét.

e Hozamszdmitdson alapuld piaci értékelés, ahol az értékeld a vagyontargybdl
sz&rmazé jelen- és jovébeli bevételekbdl, illetve a vagyontdrgy mikddtetésével
Osszefiggd jovobeli kiaddsokbdl, azok jelenértékébdl vezeti le a piaci értéket;

o Koltségeken alapuld piaci értékelés, melynek sordn az értékeld abbdl a
gazddlkoddsi szabdlybdl indul ki, hogy egy befektetd sem fizet tdbbet egy
eszkdzért, mint amennyibe annak pbtidsa szdmara kerline. Ez lehet az eszkdz piaci
beszerzési ara, vagy lehet Ujralétesitési, Ujraépitési kdltsége.

Az Alap befektetési természetébdl fakaddan az értékelések esetében meghatdrozé lesz a
hozamszamitdsi megkdzelités. Tekintettel a feladat sUlydra, a hitelesség biztositasara,
minden jelentésben kisérletet kell tenni mind a hdrom mddszer alkalmazdséra, a piaci
adatok és az ingatlan jellegének fluggvényében. A meghatdrozott értékeket az
Ingatlanértékeld megfelelben kiértékeli, szUkség esetén sllyozza.

Minden ingatlan tdbbszér kerUl értékelésre. Az elsd értékelés esetében helyszini szemlét
kell tartani, fel kell mémi az ingatlan adottsGgait, paramétereit. llyen értelmU felkérés
esetén elbzetes ,érték-véleményt” ad az Ingatlanértékeld, amely a szdmitdsi
munkarészeket és azok indokldsat tartalmazza tdjékoztatd jelleggel. Az érték-vélemeny”-
ben megfogalmazott gondolatok az Alapkezeld orientdldsdra szolgdinak Uzleti déntéseik
meghozataldhoz, és nem haszndlhatdak fel értékelési jelentésként. Az erre irdnyuld irdsos
felkérés esetében az értékelést, mint ,telies jelentést” késziti el az Ingatlanértékeld,
csatolva a szUkséges mellékleteket is.

A negyedéves rendszeres értékelések és egyéb rendkivUli érték-feltlvizsgdlatok esetében
az Ingatlanértékeld az adatszolgdltatds és a piaci adatok vdltozasanak tokrében
Ugynevezett ,Desk-Top" értékelést végez, amelyben a kordbban megdliapitott piaci
értékeket korrigdija.

Epités alatt &lld ingatianok esetében, a Térvény dltal elsirt egy honapos értékelések
kozdHi iddszakban végrehajtott beruhdzdsokkal kapcsolatosan folyamatosan felmerild és
pénzUgyileg rendezett koliségeket az Alap a kdvetkezd ériékelésig a kdvetelések kbzott
t0nteti fel.

Latra sz616 betét

A Nettd Eszkdzériéket a latra szold betétek kapcsadn oly mdodon kell 7" napra
megdllapitani, mintha azokat az Alapkezel T napon likvidalnd.
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Lekotott betétek
A lekotott betétek Osszegét a 7" napig felhaimozott kamatok &sszegével meg kell

novelni.

Magyar Allampapirok

Az elsédleges forgalmazdi rendszerben szerepld Allampapirok értékét az AKK dltal a
délutani driegyzés alapjdn nyilvanossdgra hozott legjobb vételi és legjobb eladdsi
arfolyam szdmtani &tlagaként meghatdrozott kdzépdrfolyam alapjdn kell sz&mitani. A
sz&mitdshoz a ,,T" napra — annak hidnydban azt megelézd, ahhoz legkdzelebbi napra - az
AKK dltal kdzzétett adatokat kell alkalmazni.

Azokndl a kamatozd ériékpapirokndl, ahol az drfolyam a legutolsd kamatfizetés 6ta
felnalmozdédott kamatokat nem tartaimazza, az arfolyamhoz hozzd kell adni a legutolsd
kamatfizetés 6ta — ,,T" napig eltelt napok szdmdat alaput véve, a ,,T" napot beleszémitva ~
felhalmozddott kamatot.

Kilféldi Allampapirok

Az Eurdpai Unié és az OECD tagdllamai dital kibocsdtott egy évnél nem hosszabb
futamidejl hitelviszonyt megtestesité Allampapirok esetében a ,T" napra vonatkozd
arfolyamot a Letétkezel$ altal meghatdrozott professziondlis adatszolgditatd — elsdésorban
Bloomberg, ennek hidnydban a Reuters — dital ké6zdlt ,,T" napra vonatkozd zérddron kell
kisz&dmolni.

Nemzetkdzi pénzlgyi intézmény dltal kibocsdtott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
Nemzetkdzi pénzigyi intézmény dltal kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
esetében a 7" napra vonatkozd drfolyamot a Letétkezeld dltal meghatdrozott
professziondlis adatszolgdltatd — elsbsorban Bloomberg ennek hidnydban Reuters — dltal
kodzolt ,,T" napra vonatkozd zarddron kell kiszémolni.

Diszkont kincstarjegyek

3 hénapndl hosszabb futamidejd diszkont kincstdriegyek esetében az értékpapirokat az
Allamadéssag Kezelé Kdzpont dltal kézolt, ,T" napra vonatkozd, az elsédleges
forgalmazdk délutani drjegyzésének legjobb vételi és eladdsi arfolyama  dlapjdn
meghatdrozott atlagdrfolyamon kell szdmitdsba venni. Ha a diszkont kincstdriegyre az
adott napon nem koézdltek drat, akkor az értékpapir darfolyamdt a legutolsd kdzdlt
atlagarfolyamon kell nyilvéntartani.

Amennyiben a diszkont kincstarjegy hatralévé futamideje kevesebb, mint 3 hénap, Ugy az
Allomaddssdg Kezelé Kozpont dltal kodzdlt 3 hdénapos referenciahozam alapjén kell
kiszdmitani az adott diszkont kincstarjegy ,, 7" napra vonatkozd arfolyamat.

Szarmaztatott igyletek

Az Osszetett szGrmaziatott Ugyleteket az alaptermékekre felbontva kell kezelni. A 16zsdei
hatdaridds Ugyleteket és a tézsdén kivili hatdrids Ugyleteket az alapul szolgdld eszkdz és
az Ugylet dital generdilt fiktiv vagy valds pénzdramids dsszetételekent kell kezelni.

Az Alapkezeld az Alap devizdban meglévé nem szdrmaztatott hossz0 poziciéjdt az
ugyanezen devizan alapuld révid sz&rmaztatott pozicidjdval szemben nettdsithatja.

Tézsdei szarmaztatott igyletek
A Nettd Eszkdzérték kiszdmitdsa sordn a ,,T" napi nyitott t6zsdei sz&rmazékos pozicidkat az
adott instrumentumra kdzzétett hivatalos elszdmold ar alapjén kell értékelni.

TSzsdén kivuli hatdaridés Ugyletek

o Hatdridés vételi megdllapoddsok
A hatdridés vételi megdllapoddsok ,,T" Napi Eszkdzértéke a mogdites instrumentum
fentiek dlapjdn meghatdrozott 7" napi piaci értékének és a hatdridds
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megdllapoddsban szerepld vételi arfolyaom 7" napra vonatkozd jelenériékének a
kUldnbdzetével egyezik meg.

e Hatdridés eladdsi megdllapoddsok
A hatdridés eladdsi megdllapoddsok 7" napi Nettd Eszkdzértéke a hatdridds
megdllapoddsban szereplé eladdsi arfolyam ,,7" napra vonatkozé jelenértékének és a
mogottes instrumentum fentiek alapjén meghatdrozott ,T" napi piaci értékének
kUlbnbozetével egyezik meg.

A nem forintban denomindlt folyészamia, lekotott betét, értékpapir illetve szarmazékos
poziciok értékét az MNB dital 7" napra meghatdrozott fixing segitségével kell forintra
atszéamitani.

Afa kévetelés, kotelezettség elszdmoldsa

Az Alap a sajat kibocsatdst szamldk fizetendd dfa tartalmdat a kdtelezettségek kdzott, az
idegen kibocsatdstd szdmldk visszaigényelheté d&fa tartalmdt a kdvetelések kdzott
névértéken veszi nyilvantartasba.

Jévébeli ktelezettségek
Az Alap jogosult — a mar ismertté valt vagy nagy valdszinUség szerint realizaldédo jovébeli
koliségek fedezésére — pénzlgyi fedezetet képezni, és azokat egy Osszegben vagy
naponta idéardnyosan, o tényleges kifizetések elétt az Alapra  terhelni
(elhatdrolds/céltartalék).

11.3. Koéltségek elszamolasa

Az Alapot fterhel®, az Alap dital elfogadott egyedi teljesitésekbdl szdrmazd
kdtelezettségek ismertségUk idépontijdban egy Osszegben koltségként az Alapra
terhelédnek, kivéve azon eseteket, amikor az adoftt koltség ellentételezésére az érintett
ingatlan értékvdltozdsa fedezetet nyujt, mely esetben az Alapkezeld jogosult ezen
kdltséget az adott ingatian soron kdvetkezd atértékelésével szemben elhatdrolni.

Az Alapot terhel® folyamatos teljesitésekbdl szdrmazé kdtelezettségek (amennyiben azok
idébeli felmerllése &s mértéke pontosan ismert, illetve az Alapkezeld dital jél elbre
jelezhetd) naponta, idéardnyosan kdltségként az Alapra terhelédnek.

11.4. Az Alap Nettd Eszkbzértéke

Az Alop Nettd Eszkdzértékét 1" napra vonatkozdéan ,T+2" napon hatdrozza meg a
Letétkezeld. Az Alap mindenkori Nettd Eszkdzértéke egyenld az Alap ,T" napon ismert
eszkdzeinek, a jelen Alapkezelési Szabdlyzat 11.1. pontj@ban meghatdrozott értékelési
elvek alapjan szamitott dsszértékével, amelybdl levondsra kerlinek az Alapot ,T" napig
terhelé esedékes és idéardnyos koltségek, kdtelezettségek.

A Letétkezeld az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzértéket forintra kerekitve dllapitja
meg Ugy. hogy az Alap ,T" napi nettd eszkdzértékét elosztia a Befektetési Jegyek
szamaval.

A megdliapitott Netté Eszkbzértéket és az egy Befekietési Jegyre jutd értéket a
Letétkezeld legkésSbb a megdllapitast kbvetd kettdé munkanapon belll kézzéteszi az Alap
Kozzétételi Helyein.

11.5. A hibds nelté eszkézérték szdmitds miatt szikséges elszdmoldsi kotelezettség
részletes eljardsi szabdlyai

A Nettd Eszkdzérték szamitdsdban bekdvetkezett hiba esetén a hibds Nettd Eszkdzértéket

a hiba feltdrasat kdvetd legkdzelebbi Nettd Eszkdzérték megdllapitaskor a hiba
bekdvetkezésének iddpontjdra visszamendleges hatdllyal javitani kell. A javitds sordn a
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hibds Nehtd Eszkdzérteket a helyes értékre kell mdédositani minden olyan napra
vonatkozdéan, amelyen Nettd Eszkbzérték kisz&mitdsdara kerUlt sor, s amelyet a feltdrt hiba
érintett.

Ha hibds nettd eszkdzértéken Befektetési Jegy forgalmazdsdra kerdlt sor, a hibds és a
helyes Nettd Eszkdzérték szerint szdmitott forgalmazdsi dar kézoti kGldnbséget a
Befektetdvel legfeliebb harminc napon belUl el kell szdmolni, kivéve ha
a) a hibds Nettd Eszkdzériék szamitds miatt elddllit, egy Befektetési Jegyre vonatkozd
forgalmazdsi &r kUlonbség mértéke nem éri el a helyes Nettd Eszkdzértéken egy
befektetési jegyre sz&imitott forgalmazdsi &r egy ezrelékét,
b) a hibds és a helyes Nettd Eszkdzériéken szdmitott forgalmazdsi ar kUldnbségbdl
szdrmazd  elszdmoldsi  kdtelezettség  Gsszegszerlen nem  haladja  meg
Befekietdnként az ezer forintot.

11.6. A Befektetési Jegyek eladdsa és visszavdltdsa esetén irGnyadd ar szamitasanak
szabdlyai

A Befektetési Jegyek forgalmazdsi dradnak alapja az egy Befekietési Jegyre jutd Nettd
Eszkbzérték.

A Befekietési Jegyre vonatkozd vételi megbizdst 2 forgalmazdsi napon beldl kell feljesiteni
és elszdmolni. Az engedélyezett zdrva tartds, a forgalmazds felflggesztése vagy a
forgalmazds szlnetelése eltt felvett és még el nem szdmolt megbizdsok elszémoldsara
iranyadd hatdridd szamitdsakor az elébbiek idétartama figyelmen kivil marad.

Az Alapkezeld a visszavdltdst, Osszeghatdartél figgetlentl, a hatdlyos jogszabdlyban
meghatdrozott - a Befektetési Jegyek visszavaltdsdra vonatkozd megbizds felvétele és a
megbizds elszadmoldsdnaok értéknapja kdzOHi - idbszakon belll az utolsé forgalmazdsi
napon teliesiti. Az Alapkezels a Fellgyelet engedélye nélkil jogosult a visszavaltést az
elézb6ekben meghatdrozott id6szak utolsd forgalmazdsi napja és a megbizds felvételét
kévetd 31. naptdri nap kdzott is teljesiteni, de kdteles kdzzétenni és a Befekietési Jegyek
forgalmazdjandl hozzdférhetbvé tenni az elszdmolds értéknapja megvdaltoziatdasardl széld
dontését, legkésébb 6t nappal a hatdlybalépés elétt, A visszavalidsi megbizds 31 naptdri
napndl kordbbi teljesitéséhez a Feligyelet engedélye szikséges. Az elszidmoldsndl
figyelembe veend® egy Befekietési Jegyre jutd nettd eszkdzérték a visszavdlids
teljesitésének napjdn teliestl6 egyéb megbizdsok elszimoldsi alapjdul szolgdld egy
Befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték.

A Befekietési Jegyek folyamatos forgalmazds sordn az Alapkezeld a Befekietdk terhére
eladdsi, illetve visszavaltasi (vételi) jutalékot szamit fel a 10.4. pontban régzitettek szerint.

A Befektetési Jegy eladdsa és visszavditdsa a Forgaimazd feladata, a Befektetési Jegy
értékesitése és visszavaltdsa soran felszdmitott dijak és jutalékok mértékét az Alapkezelési
Szabdlyzat 10.4. pontja, valamint a Forgalmazdé dltaldnos Uzleti feltételei tartalmazzdk.

Az értékesitésért kizarélag a Forgalmazé felel.

11.7. A visszavdltdsi igények teljesitésének biztositasa

e az elkUlonitett likvid eszkdzok és hitelkeret legkisebb ardnya:

Az Alop Befektetési Jegyek visszavaltdséra elklldnitett likvid eszkdzeinek és
hitelkeretének egyUttes legkisebb ardnya: az Alap sajat tékéjének 15 szdzaléka

e a Befektetési Jegyek visszavdailtdsat biztositd hitelfelvétel szabdlyai:
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Az Alapkezeld a Befektetési Jegyek visszavdltdsa céljdbdl jogosult az Alap nevében
hitelt felvenni. A hitel 6sszege nem haladhatjia meg az Alap sajat t6kéjének tiz
szAzalékat, futamideje pedig a harminc napot. Az Alapkezeld jogosult az Alap
eszkdzei terhére az Alap nevében dvadékot nydjtani ezen hitel fedezetekent.

12. Befektet6k rendszeres és rendkivili tdjékoztatdsdnak szabdlyai, annak médja, helye,
ideje

Az Alapkezeld a Térvényben meghatdrozottak szerint minden rendszeres és rendkivUli
eseményrol tdjékoztatja a Befektetdket.

12.1. Rendszeres tajékoztatas

Az Alapkezels legaldbb félévenként, a targyfélév lezdrdsa utdn negyvendt napon beldl,
valamint a targyév lezdrdsa utdn szdzhisz napon belll az Alaprdl jelentést készit és azt a
Felugyeletnek megkUldi. Az Alapkezelb a jelentést a Feligyeletnek torténd megkildéssel
egyidejlleg kdzzéteszi a Kbzzétételi Helyein.

Az Alapkezeld a Torvényben elbirt tartalommal havonta, a hénap utolsé Forgalmazdsi
Napjdra vonatkozéan megdllapitott nettd eszkdzérték alapjan portfolidjelentést készit és
azt megkUldi a Feligyeletnek legkésébb o megdilapitds napjat kdévetd tizedik
Forgalmazdsi Napig. A portfolidjelentést az Alapkezeld a FelUgyeletnek torténd
megkUldéssel egyidejileg a forgalmazdsi helyeken és az Alapkezeld székhelyén
hozz&férhetévé teszi.

A Féléves jelentést az Eves jelentést és a Portfolidjelenést, valamint oz Alapkezelési
Szabdlyzatot a Befekteték az Alapkezeld székhelyén és a forgalmazdsi helyeken
tekinthetik meg minden munkanap 10-12 érdig.

12.2. Rendkivili tajékoziatas

Az Alapkezel6 az Alap mikddésére vonatkozéan kdteles a FelUgyeletnek megkildeni,
tovabbd az Alap Kdzzétételi Helyein kdzzétenni és a Forgalmazéndl hozzéférhetdvé tenni:

o az dtalakuldsi, beolvaddsi hirdetményt — legkésébb az datalakulds, beolvadds
hatdlybalépése elétt 30 nappal,

e a befektetési szabdlyok valtozdsat — legkésébb harminc nappal a hatdlybalépés
elbtt,

o a futamidd hatdrozottd alakitdsat, a hatdrozott futamidd csdkkentését, legkésébb
harminc nappal a hatdlybalépés elbit;

e Q Befektetési Jegy visszavdaltdsdval kapcsolatos kdltség vdltozdsat legkésébb a
hatdlybalépés elétt 6t nappal;

e az Alapkezelési Szabdlyzat egyéb moddositdsat — legkésébb a hatdlybalépés
napjdn,
az Alapkezeld engedélyének visszavondsat — két munkanapon beldl,
a befektetési alapkezelési tevékenység ataddsat — legkésdbb tizendt nappal a
hatdlybelépés elbtt,

e a Befektetési Jegyek forgalmazdsdnak felflggesztését, illetve Ujrainditasat, két
munkanapon belUl;

e a t8ke és a felosztott hozam kifizetésének idejét, modjat — legkésébb az
esedékesség napjdn,
az Alapkezelbdvel szembeni felszdmolds meginditdsét — két munkanapon beldl,

e az Alap megszinésekor a megszinési jelentést — a FelUgyelet részére torténd
benyyjtasdval egyidejlleg, :
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o 0z egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkézérték (hozamfizetés esetét kivéve) az
elézd6 Nettd Eszkdzériékhez képest, jelentds (20%-ot meghaladd) mértéko
csokkenésének okdat — legkésébb a felmerUlést kdvetd két munkanapon beldl.

o a kbdzzététell kotelezetiségek teljesitésére igénybe vett kdzzétételi helyet két
munkanapon beld;

¢ a forgalmazdsi helyek felsoroldsdban bekdvetkezett barmely valtozdst, legkésdbb
a valtozds napjat megeldzé munkanapon.

12.3. A Felligyelet tdjékoztatasa

Az Alaprdl, az Alapkezeldrél szold a Befektetbknek szdnt minden olyan dokumentumot,
gy kulondsen hirdetés, rekidmanyag, szérdlap, plakat tervezetét, amely a Befektetési
Jegyek nyilvénos forgalomba hozataldval, forgalmazdsaval ésszefliggésbe hozhatd, a
Feligyeletnek legkésébb a Befektetdk részére vald hozzdférést megeldzéen 5 nappal be
kell nydgjtani.

Az Alopkezeld a Feligyelet tdjékoztatdsa sordn kdteles figyelemmel lenni a Térvény, a
befektetési alapkezelbk adatszolgdltatdsdnak rendjérdl szold 11/2002. (1.20.) PM rendelet
és az egyéb vonatkozd jogszabdlyok rendelkezései teljesitésére.

Az Alapkezeldé koteles a fevékenységérél, az dltala megkdtdott Ogyletekrdl kildn
jogszabdlyban eléirt médon, tartalommal és gyakorisdggal a Fellgyeletnek, és jegybanki
rendelkezésben meghatdrozott mddon, tartalommal és gyakorisGggal az MNB-nek
adatot szolgdltatni.

13. A Tdjékoztatd és az Alapkezelési Szabdlyzat médositasa

Az Alapkezelé az Alap a TdjékoztatdjGban és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt
feltételeket egyoldalian a Torvényben eléirt eljdrdsi rend betartdséval, a Feligyelet
engedélyével jogosult mddositani.

A modositds sordn a Befekfetdk érdekeit szem eldtt kell tartani. A mddositdsrdl az
Alapkezeld a Befektetdket az Alap Kdzzétételi Helyein kdteles tdjékoztaini.

Nem szUkséges a FelUgyelet engedélye a mddositdshoz, amennyiben:

e 0 Befektetbt terheld koltségek egyoldall csdkkentését jelenti,

o a forgalmazdsi helyek szamdnak ndvelését vagy csékkentését tartalmazza, ha az 0
forgalmazé ilyen tevékenységre Fellgyeleti engedéllyel mdar rendelkezik,

¢ jogszabdly-moddositds aivezetését jelenti, ha ez nem érinti az Alap befekietési
politikdjat, kockdzati jellegét,

e piaci vagy mérlegadatok frissitését szolgdlja,

o oz Alapkezeld, illetdleg Letétkezeld vezetd Glldst személyei, a Forgalmazd, illetve az
Ingatlanértékelé kérében, cégadataiban bekdvetkezett vdliozds divezetését
jelenti,

s 0z engedélyhez kotott valtozdsok esetében a Feligyelet az engedélyt kordbban
megadtaq,

e egyéb vdltoztatds esetében erre a Torvény lehetéséget ad.

Az Alapkezeld felhivia a Befektetdk figyelmét, hogy a jogszabdlyi hattér és a gazdasdgi

komyezet vdltozdsa idérdl idbre szUkségessé teheli az Alapkezelési Szabdlyzat
moédositasat.
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14. Az Alap Gtalakuldsdval, beolvaddsdval és megsziinésével kapcsolatos rendelkezések

14.1. Az Alap dtalakuldsa

Az Alapkezeld - KézgyUlésének jévahagydsaval és a Feligyelet engedélyével - a
Torvényben meghatdrozott  feltételek mellett donthet az  Alap  Gtalakulasdrdl.
Atalakuldsnak  mindsOl oz Alap  fojtdjagnak, tipusdnak  vagy futamidejének
megvdltoztatésa.

Az Alapkezels az Gtalakulds indokat, napjdt és feltételeit tartalmazd téjékoztatot kdteles a
Felogyeletnek jovdahagydsra benyUjtani. Az  Alapkezeld a Feligyeleti engedély
megszerzését kdvetéen, legaldbb harminc nappal az dtalakulds napjat megeldzéen
kdteles kdzzétenni az Gtalakulds tényét az Alap Kdzzétételi Helyein.

A Felugyelet a Befektetdk érdekeinek védelme érdekében, kiléndsen indokolt esetben az
Atalakulds feltételeit egyedileg is meghatarozhatija.

14.1.1. Az Alap fajtdjanak, tipusdnak megvdltoztatasa

Az Alaopkezeld a Torvényben és jelen Alapkezelési Szabdlyzatban meghatdrozott
feltételek mellett doénthet az Alap fajtdjagnak  (zdrt végl vagy nyilt  végu)
megvdaltoztatasardl.

Az Alap, mint nyilvGnosan léirehozott befektetési alap a Torvényben meghatdrozott
feltételekkel alakulhat at.

14.1.2. Az Alap futamidejének megvdltoztatasa

Az Alapkezeld - kdzgyUiésének jovahagydsaval — a Torvényben és jelen Alapkezelési
Szabdlyzatban meghatdrozott feltételek mellett donthet az Alap futamidejének
megvdaltoztatdsdardl.

14.2. Az Alap beolvaddsa maés befektetési alapba

Az Alapkezeld donthet az Alap beolvaddsdrdl vagy oz Alapba torténd beolvaddasrdl. A
beolvaddashoz a Feligyelet dltal jovahagyott beolvaddasi tdjékoziatd szikséges.

Kizarélag hasonld befektetési politikéval rendelkezs, valamint azonos fojtdjo és tipusy
alapok olvadhatnak egybe.

A tdjékoztatdban be kell mutatni a beolvadds indokdt, a beolvadd alapok befektetési
politikdjat, a nettd eszkozérték és az egy jegyre jutd nettd eszkdzértékek alakuldsat, az
értékelési szabdlyokat, a beolvadds hatdrnapjat, az atvdaltdsi névérték meghatarozdsat, a
beolvadds feltételeit és a Befektetdk teenddit. A beolvaddsi tdjékozatdnak tartalmaznia
kell a jogutdd befektetési alap teljes kezelési szabdlyzatat.

Az Alap kizardlag hasonlé befektetési politikdval rendelkezd, valamint azonos fajtgjo és
fipusy alappal olvadhat egybe.

A beolvadds sordn meg kell jeldini a jogutdd alapot.
Ha a jogutdd alap hatdrozott futamidejd, akkor a beolvadds napjdtdl szdmitott hatralévé

futamideje nem haladhatia meg a beolvadd alap futamidejét, €s nem lehet révidebb
egy naptdri évnél.
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A jogutdd befektetési alap alapkezeldje a Feligyeleti engedély megszerzését kdvetden
kételes a beolvadds tényét a beolvadd befekietési alap hirdetményi lapjaiban
kbézzétenni a beolvadds napjdt megelézden legaldbb harminc nappal megeldzden.

A beolvadds értéknapjdn meg kell dllapitani a beolvadd alap befektetési jegyeinek — a
jogutdd befektetési alap befekietési jegyének névértékére atszdmitott — egy jegyre jutd
napi netté eszkdzértékét. Az alapkezeld és a forgalmazd a jogutdd befektetési alap
befekietési jegyeit — az érvényes egy jegyre jutd nettd eszkdzértékének megfeleld
atvaltasi  ardnyban - jovairja a beolvadd befektetési alap befekietési jegy
tulajdonosainak a forgalmazondl vezetett értékpapirszémigjan.

A joguidd alapkezeld a beolvaddsrdl, a befektetési alapok beolvaddsdnak napjdra
érvényes portfdlidjardl jelentést készit, amelyet a beolvaddst kévetd nyolc munkanapon
belll kdteles megkildeni a FelUgyeletnek, kdzzétenni a jogutdd befekietési alap
forgalmazdjanak honlapjan, valamint a Befekteték rendelkezésére bocsdtani mind a
jogutdéd, mind a jogeldd befektetési alapra kibocsdtott befekietési jegyek forgalmazdsi
helyein. A jelentésnek tartalmaznia kell a portfdlidkban 1&vd eszkdzdk tételes felsoroldsat,
azok értékét; tovabbd - befekietési jegy sorozatonként - az Osszesitett nettd
eszkdzértékeket; a befektetési jegyek darabszamat, az egy befekietési jegyre jutd nettd
eszkdzériéket, az atvdaliasi ardnyt. A jelentést a jogutdd befektetési alap letétkezelbje és
kényvvizsgdldja is alaftja.

14.3. Az Alap megsziinése, felszamoldsa

Az Alap a Feligyelet dltal vezetett nyilvantartdsbdl vald toriéssel szOnik meg. A Fellgyelet
1orli az Alapot a nyilvantartdsbdl
e Q poztiv sajat t16kéjo, hatdrozott futamidejd alap futamidejének lejaratakor a
megszUnési jelentés Feligyelethez t6rténd benyUjtdsat kévetd nappal;
e q pozitlv sqjat t6kéj0 alap megszintetésekor a megszinési jelentés Feligyelethez
torténd benyljtasat kdvetd nappal;
¢ a negativ sajat t6kéju alap megszintetésekor a vagyon értékesitésébdl szdrmazd
ellenérték teljes kifizetésekor;
¢ mds befektetési alapba 16rténd beolvadds esetén a beolvadds napjdval.

Az Alap megszintetését a Feligyelet hatdrozatban elrendeli, ha az Alap sajat tékéje
negativ.

Az Alapkezeld jogutdd nélklli megszinésekor, illetbleg az Alapkezeld tevékenységi
engedélye visszavondsakor - ha az alapkezelést masik alapkezeld nem vdllalia el - az
Alapot meg kell szintetni.

Az Alap megszintetését az Alapkezeld, illetbleg a Letétkezeld a megszintetésrdl szold
Feligyeleti hatdrozat kézhezvételét kbvetd kettd munkanapon belll kdteles kdzzétenni.
Az Alap hitelezdi a kézzététel napjaidl sz&mitott harmincnapos jogveszié hataridén belli
jelenthetik be kdveteléseiket a Letétkezelbnél.

Az Alap futamidejének végén az Alap megszinésekor felmerllé feladatokat az
Alapkezeld, akaddlyoztatdsa, illetve felszdmoldsa esetén a Letétkezeld kdteles elvégezni.

Az Alap jogutdd nélklli megszinésekor az ingatlanokat fizenkét hdénapon belll
ériékesiteni kell, mely hatdridé a Feligyelet engedélyével, egy alkalommal hat hénappal
meghosszabbithatd.

Amennyiben az Alap sajdt tékéje poztiv, az Alap megszinésekor az ingatlanok
értékesitését az Alapkezeld maga is elvégezheti. Ennek hidnydban az értékesitéssel
ingatlanforgalmazd céget kell megbizni. Az értékeléshez, llletve az értékesitéshez igénybe
vett ingatlanforgalmazd cég dltal felsz&imitott dij megszinési kdliségként az Alapot terheli.
Amennyiben az Alap sajat tékéje negativ, az Alap megszintetését a Feligyelet dltal a
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hitelintézetekrdl és pénziogyi vdllalkkozdsokrdl széld 1996, évi CXIl. torvény alapjan
létrehozott kdzhaszn 1arsasdg végzi.

Amennyiben az Alap portiolidjdban 1&vs ingatlanokat a fenti idétartam alatt nem sikerdl
legaldbb az értékbecsld dltal meghatdrozott értéken értékesiteni, akkor az ingatianokat
nyilvénos drverésen kell értékesiteni a Letétkezeld és az Ertékbecslé feligyelete mellett. Az
drverési felhivast az Alap a Kozzétételi Helyein az drverés iddépontjat legaldbb harminc
nappal megelézéen meg kell jelentetni.

Az Alap tulajdondba tartozd vagyon értékesitését, az ériékesitésbdl szGrmazd ellenérték
befolydsat, valamint a hitelezbi igénybejelentések jogveszté hatdridejének lejartat
kovetben tizendt napon belil megszinési jelentést kell késziteni, a Feligyelethez
benyujtani és ezzel egyidejlleg a Kozzétételi Helyen vagy valamennyi forgalomba
hozatali helyen, valamint a Kibocsété székhelyén a Befektetbk rendelkezésére bocsdtani.
A lLetétkezeld ezt kdvetden tiz napon belll kdteles megkezdeni a rendelkezésre Al
Osszeg kifizetését a Befekteidk részére. A megszinési jelentés - a Torvény 19. sz&dmu
mellékletében foglaltakon tdimenden - legaldbb az éves jelentés kotelezd tartalmi
elemeit tartalmazza. A kifizetés megkezdésérdl rendkivili kdzleményt kell kdzz€ tenni.

Az Alap eszkOzei értékesitésébdl befolyt ellenértékbdl az Alap tartozdsai és kdtelezetiségei
levondsat kovetben rendelkezésre alld porztiv t6ke a Befekietdket a Befektetési Jegyeik
névértékének az Osszes forgalomban évé Befekietési Jegy névértékéhez viszonyitott
ardnyban illeti meg.

A Befektetdk részére kifizetendd bsszeget a Letétkezeld elkUldnitett letéti szdmidn kdteles
tartani a Befektetdk részére 16rténd kifizetésig, illetve oz elévilési idd elieltéig.

15. Az Alap kezelésének Gtaddsa

Az Alapkezeld oz dliala kezelt Alap kezelését elhdrithatatlan kilsé ok, az alapkezelési
tevékenység végzésére vonatkozd engedély visszavondsa, valamint az Alapkezeld
végelszimoldsa esetén a Torvényben foglalt kdvetelményeknek megfeleld mds
alapkezelének a FelUgyelet engedélyével dtadhatja.

Err&l a Befektetési Jegyek tulajdonosait Alapkezelé az Alap Kézzétételi Helyein
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